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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass und Ziel der Planung

Die Firma ,Schiebelhut MS — Befestigungselemente” beabsichtigt eine Erweiterung in Form des Neubaus
einer zusatzlichen Produktionshalle, im Ortsteil Dietges, der Marktgemeinde Hilders, hier im direkten
Anschluss an die bestehende Produktionshalle.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand, im Ortsteil Dietges, der Marktgemeinde Hilders.
Das Vorhaben umfasst die Flurstiicke 1/2 und 1/3, Flur 7 der Gemarkung Dietges. Die Flache befindet sich
sudlich des Dorfkerns. Im Norden grenzt das Gebiet an Bestandsbebauung an, westlich wird es durch die
.WasserkuppenstraRe* begrenzt, welche siidlich in die L 3068 iibergeht. Ostlich wird das Grundstiick bzw. das
Plangebiet durch den ,Brandbach” begrenzt.

Umweltbericht

Der Umweltbericht behandelt gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-, Landschafts- und
Naturschutzes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet Mal3hahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensation potenzieller Eingriffe.

1.1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens
Standort

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich am
stdwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Dietges. Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich
weitere Siedlungsflachen des Ortsteils Dietges, sudlich und sldoéstlich des Plangebietes beginnt die
Offenlandschaft mit unterschiedlich gepragten Griinlandbestanden. Begrenzt wird das Plangebiet durch die
vorbeifiihrende ,WasserkuppenstraRe*/ L3068 sowie durch einen schmalen Bach, dem ,Brandbach”.

Das zu Uberplanende Gebiet wird z. T. als Gewerbeflache durch den bestehenden Betrieb gepragt und
genutzt. Der daran sidostlich angrenzende, unbeplante Bereich wird als Griinland / Intensivwiese, zum Teil
als Rinderweide, genutzt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 7.096 m2 (0,71 ha). Hiervon werden 5.881 m?
(rd. 0,58 ha) als Gewerbegebietsflache ausgewiesen, weitere 1.215 m2 (0,12 ha) als private Grinflache.

naturrdumliche Lage

Naturraumlich liegt das Plangebiet im ,,Osthessischen Bergland” (35), hier in der Haupteinheit ,Vorder- und
Kuppenrhoén“ (353), speziell im Naturraum ,Milseburger Kuppenrhén“ (253.21).

Die im Bereich des ,Osthessischen Berglandes* gelegene ,Rhén“, mit dem vulkanischen Kerngebiet der
»,Hohen Rhon“, klingt mit nach Norden und Westen abnehmendem Vulkanismus, randlich absteigend, in die
.vorder- und Kuppenrhdn“ aus. Diese bildet eine, zwischen spitzen, basaltischen Kegeln und breiteren
vulkanischen Kuppen von Gewassern, stark zerschnittene Plateaulandschaft. Uber einer Tafel mittleren
Buntsandsteins folgen Schichten des oberen Buntsandsteins (R6t) und an vulkanisch geschitzten Stellen,
des Muschelkalks und Keupers, denen dann in der Regel Basaltdecken, -kegel oder —kuppen aufgesetzt
sind.

Der Naturraum ist hier durch das vorhandene Relief gepragt. Landschaftlich dominieren Wiesenflachen und
Wald.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Bei der Flache des Geltungsbereiches handelt es sich um eine bereits bestehende Gewerbeflache mit
angrenzender privater Grinflache, welche als Intensivgriinland genutzt wird, z. T. mit Beweidung. Nordlich an
den Geltungsbereich grenzt Siedlungsbebauung an. Ostlich wird das Plangebiet durch einen Bach, den
.Brennbach” und seiner Ufervegetation begrenzt, westlich durch die ,Wasserkuppenstraf3e“, welche stdlich in
die L 3068 Ubergeht.

Das nachfolgende Luftbild zeigt die genaue Lage des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung bzw. Nutzung.

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente* OT Dietges, Marktgemeinde
Hilders
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Abb. 1. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsiolané » Erweiterung
Befestigungselemente*, OT Dietges (ohne Maf3stab)

Firmé MS-

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) im Sinne des
§ 8 Abs.1 BauNVO. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewebebetrieben.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Nutzungen zuléssig, zu deren Durchfihrung  sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 (3a) BauGB).

In diesem Sinne sind hier im Plangebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche
Betriebe sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zuléssig.

Die Lage des Bestandsgebaudes sowie des geplanten Erweiterungsbaus sind durch Baugrenzen innerhalb
des Geltungsbereiches definiert. In den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan neben baurechtlichen Festsetzungen (Baugrenzen, Hohen der
baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie grinordnerische MalRnahmen, Arten- und
BiotopschutzmaRnahmen) auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen, um das Plangebiet mit seiner
zulassigen Bebauung in das Ort- und Landschaftsbild einzugliedern.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich bzw. das Plangebiet ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente umfasst eine
Gesamtflache von 7.096 m2. Hiervon werden 5.944 m? als Gewerbegebietsflache ausgewiesen, wovon
rd. 55 % der Flache (rd. 3.900 m?) tiberbaut werden durfen. Weitere 1.152 m? (rd. 16 %) werden als private
Grunflachen ausgewiesen.

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente* OT Dietges, Marktgemeinde
Hilders
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1.2 Darstellung, der fiir das Vorhaben relevanten, in einschldgigen Fachgesetzen
und -planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Bericksichtigung bei
der Planaufstellung

Regionalplan (RROP Nordhessen, 2009)

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet etwa zur Hélfte als Vorranggebiet ,Siedlung Bestand*
ausgewiesen sowie teilweise, hier der noch unbebaute Bereich, als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft sowie
als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft.
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Abb. 2: Ausschnitt RROP Nordhessen, Bereich OT Dietges

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Hilders wird der gesamte Geltungsbereich als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Nordlich des Anderungsbereiches werden die Siedlungsflachen des
Ortsteils Dietges als gemischte Bauflachen ausgewiesen. Der Ortsteil Dietges hat sich bereits tber die im
Flachennutzungsplan dargestellten bzw. ausgewiesenen Siedlungs- bzw. Bauflachen hinaus entwickelt. Die
aktuell vorhandene Mischgebietsbebauung reicht siidlich bis an den Geltungsbereich der 30. Anderung des
Flachennutzungsplans bzw. des Gewerbestandortes der Firma ,MS-Befestigungselemente” heran.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird hier im Parallelverfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente” auch
die 30. Anderung des Flachennutzungsplans im sidlichen Ortsrand von Dietges im Bereich des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eingeleitet (8 8 Abs. 3 BauGB).

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Firma
MS-Befestigungselemente®, hier der Flurstiicke 1/2 und 1/3, Flur 7 der Gemarkung Dietges mit einem
Flachenumfang von 7.096 m? (0,71 ha).

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente” OT Dietges, Marktgemeinde
Hilders
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Abb. 3: Ausschnitt rechtkréftiger FNP, OT Dietges Abb. 4: Ausschnitt 30. Anderung FNP, OT Dietges

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung
Firma MS-Befestigungselemente im OT Dietges schafft somit erstmals Baurecht. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Im Rahmen der Verfahren ist eine
Umweltpriifung gemar § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Die hier vorhandene Bebauung und Nutzung sind jedoch baurechtlich Gber vorliegende Baugenehmigungen
gesichert.

Fachplanungen

Uberortliche Fachplanungen (z. B. Verkehrswege, Versorgungstrassen etc.) im Plangebiet oder dessen
naheren Umgebung sind derzeit nicht bekannt.

Sonstige rechtliche Vorgaben

Weitere rechtliche Vorgaben fir den Bereich des Plangebietes sind aktuell nicht bekannt.

Fachgesetze

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind. Die wichtigsten Fachgesetze sind dabei das:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).
Hierzu kommen nachfolgend fachspezifische Landesgesetze:

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG).
Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Das Plangebiet / Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Firma MS-
Befestigungselemente* selbst befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Naturparks ,Hessische Rhon“
sowie im Biosphéarenreservat ,Rhén*.

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente* OT Dietges, Marktgemeinde
Hilders
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Weitere Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der §8 23 — 26 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete) sind nicht
vorhanden. Ebenfalls sind keine Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich
geschitzte Biotope im Plangebiet selbst vorhanden. Der ,Brandbach®, ein kleiner Mittelgebirgsbach mit
seiner Ufervegetation (8 30-Biotop gemaf BNatSchG) befindest sich ¢stlich auRerhalb des Plangebietes.

Sidlich, der an das Plangebiet angrenzenden Stral3e, beginnen das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
.Hessische Rhoén“ sowie die NATURA 2000-Gebiete ,Vorderrhén“ (FFH-Gebiet DE 5325-305) und ,Hessische
Rhon“ (SPA-Gebiet DE 5425-401).

Weiterhin liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans am Rand des
Trinkwasserschutzgebietes WSG TB Brand, in der Schutzzone lll.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung sind nach § 1 Abs. 7 BauGB die Belange des Immissionsschutzes entsprechend
zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Gewerbegebietes
hier am Siedlungsrand des Ortsteiles Dietges, im Kontext der im néaheren Umfeld vorhandenen Nutzungen
(Mischgebietsbebauung entlang der ,Wasserkuppenstra3e*), kann dem Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. ,Storfallbetriebe” im Sinne der sog. ,Serveso-llI-
Richtlinie* sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Schadliche Umweltwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeiftihren.

Diese entstehen bei der vorliegenden Planung wahrend der Anlage/ Bauzeit der geplanten Halle durch
Bauldarm (Baumaschinen, Bauverkehr). Diese Einfllisse sind jedoch als temporér einzustufen und bedirfen
demnach keiner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan.

Die bauplanungsrechtliche, zulassige Bebauung wird keine besonderen und speziell fir die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fiihren wird.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle miissen ordnungsgemaf entsorgt werden. Uber die
Ublichen, zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine, aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen, absehbar.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit
Abwasser und die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung
gehoren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasser-
bewirtschaftung.

Eine ggf. notwendige Leitungsinfrastruktur fir die Abwasserentsorgung im Plangebiet selbst ist neu
herzustellen und zu planen.

Die Leitungsinfrastruktur fir die Wasserversorgung im Plangebiet selbst ist neu herzustellen. Vorhandene
Anschliisse an das ortliche Leitungsnetz sind bereits innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

Eine fur das Gebiet ausreichende Trinkwasserversorgung wird von der Marktgemeinde Hilders
gewahrleistet. Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung des Plangebietes ist der Bau
eines Loschwasserbehélters (Fassungsvermdgen 72 m?) innerhalb des Plangebietes vorgesehen,

Zusatzliche Malnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasser-
speicherung sind zuléassig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu
bemessen.

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente* OT Dietges, Marktgemeinde
Hilders
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1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle und Katastrophen

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne
des BBodSchG, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen! oder
Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet sind nicht bekannt.

Bei der Umsetzung der Planung sowie der spéateren Nutzung sind keine Risiken durch Unfélle oder
Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit
spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima und die Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/ Neuversiegelung im Bereich der
Gewerbegebietsflache mit kleinklimatischen Veranderungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und
ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen ist.

Die 6stlich und sidlich das Plangebiet umgebenden Freiflachen dienen der néachtlichen Kaltluftproduktion.
Die im Plangebiet ausgewiesenen Griinflachen am &stlichen Randbereich fiihren im Plangebiet selbst zur
kleinklimatischen Verbesserung des Klimas und der Luft.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschrénken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche. Durch das geplante Vorhaben sind somit keine
Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Planung unterliegt weder
der Storfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG relevanten Genehmigungsverfahren. Fir die
Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich nur haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
bzw. eingesetzt. Diese missen den allgemeingiiltigen Regeln der Technik entsprechen.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Mdaglichkeiten (s. 0.) kann auf die speziellen energiefachrechtlichen
Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Entsprechend des Gebaudeenergiegesetzes (GEG in der aktuellen Fassung vom 20.07.2022) werden die
Eigentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des
Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken sowie bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebé&uden einen bestimmten Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs einzuhalten.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird unter
Beachtung des Abwagungsgebots, unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und Priifung der
VerhéltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht festgesetzt.

1§ 2 Iv BBodSchG
2 § 2V BBodSchG
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1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind zur Vermeidung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der Stadte/ Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MafRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Diese Grundsatze sind bei der Abwagung
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Marktgemeinde Hilders ist bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufithren und
so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung und Nachverdichtung zu leisten. So sollen hier eine im
Bestand ungenutzte Flache entsprechend der umliegenden Nutzungen weiterentwickelt werden.

Durch die Ausweisung der Gewerbeflachen hier am Standort im Ortsteil Dietges, wird eine bestehende,
gewerbliche Nutzung weiterentwickelt. Es werden keine neuen Flachen an anderer Stelle fir die Ausweisung
eines Gewerbegebietes in Mitleidenschaft gezogen.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form
beriicksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt zudem griinordnerische Festsetzungen, um das Plangebiet
in den Randbereichen in die angrenzende Landschaft zu integrieren.

2 Bestandsaufnahme  der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1 Boden, Flache
Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt unter Berticksichtigung der ,Arbeitshilfe
zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in
Hessen®.

Die Daten zur Beschreibung und Bewertung des Bodens im Plangebiet stammen aus dem BodenViewer
Hessen. Im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung werden folgende Bodenfunktionen herangezogen:

- Bodenfunktion: ,Produktion”, Kriterium ,Acker-/ Griinlandzahl*
- Bodenfunktion: ,Lebensraum fir Pflanzen®, Kriterium ,Ertragspotenzial

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt®, Kriterium ,Wasserspeicherfahigkeit"
(Feldkapazitat FK)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kriterium
.Nitratrickhaltevermdgen®“.

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Naturraumlich liegt das Plangebiet im ,Osthessischen Bergland“, hier in der Haupteinheit ,Vorder- und
Kuppenrhon®, speziell im Naturraum ,Milseburger Kuppenrhén®,

Bei den Boden im Planungsraum handelt es sich jedoch im Bereich der bestehenden Bebauung um bereits
anthropogen Uberpragte Siedlungsbéden. Die hier im Plangebiet vorhandenen Bdden wurden im Zuge ihrer
Nutzung und der Herstellung der bestehenden Sportanlage tiberformt. Die Flachen werden hinsichtlich der
Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen als gering eingestuft.

Im noch unbebauten Teil des Plangebietes, welches als Grinland genutzt wird, sind natirliche Bbdden
vorhanden.

Hierbei handelt es sich um Bdden aus Uberwiegend fluviatiien Talbodensedimenten (vgl. Abb. 3).
Vorkommende Bodeneinheiten sind Bodenkomplexe aus Gley mit Gley-Kolluvisolen und Hanggleyen.

Hinsichtlich der Standorttypisierung handelt es sich um Standorte mit oberflachennahen
Grundwassereinfluss ohne Torfbildung und Auendynamik (vgl. Abb. 6) und mittlerem
Nitratriickhaltevermégen (vgl. Abb. 5), mittlerem Ertragspotenzial (vgl. Abb. 4) und geringer Feldkapazitat
(vgl. Abb. 7). Im Aligemeinen werden die Bodenfunktionen, der noch bestehenden natirlichen Bodenflachen
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im Umfeld des Plangebiets, als gering eingestuft (Bodenfunktion gemal Bodenviewer Hessen - vgl. Abb. 8
— Bodenfunktionale Gesamtbewertung).

Die natirliche Erosionsgefahrdung im  Geltungsbereich wird als sehr hoch eingestuft
(vgl. Abb. 9 - Erosionsgefahrdung).

Nach aktuellem Kenntnisstand sind fiir den Planungsraum weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne
von 8§ 2 BBodSchG noch Grundwasserschadensfalle (Gewasserverunreinigungen im Sinne von
§ 57 des HWG) bekannt. Beziiglich des nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich somit keine Vorgaben
oder Einschrankungen.

Abbildung 3: Bodenhauptgruppen Raum
Dietges. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025

Abbildung 4: Ertragspotenzial der natirlich
vorkommenden Bédden im Plangebiet. Das
Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025

Abbildung 5: Nitratrickhaltevermdgen der
nattrlich vorkommenden Boéden im Plangebiet.
Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025
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Abbildung 6: Standorttypisierung der natirlich
vorkommenden Béden im Plangebiet. Das
Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025

Abbildung 7: Feldkapazitat der natirlich
vorkommenden Béden im Plangebiet. Das
Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025

Abbildung 8: Bodenfunktionsbewertung im
Plangebiet. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025

Abbildung 9:  Erosionsgefdhrdung  im
Plangebiet. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2025
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Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet bzw. im Bereich der nattrlich vorkommenden
Bdden zeigt, dass die Béden von ,geringer” Bedeutung sind. Im bereits tiberplanten Bereich (Bestandshalle
und Nebenanlagen) des Plangebietes, sind die Boden aufgrund ihrer anthropogenen Uberformung nur als
.Sehr gering” zu bewerten.

Das Bewertungsschema fir die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen folgt der vom Hessischen
Ministerium  fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen
Methodendokumentation ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (HMUELYV, 2013).

Flache

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich tiberwiegend um
bereits anthropogen tberpragte Freiflachen, welche hauptsachlich tiberbaut und versiegelt sind. Sie stehen
daher dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenlebewesen nicht zur Verfligung.

Die im Plangebiet nattrlich vorkommenden und als Griinland genutzten Boden sind unversiegelt und stehen
dem Bodenhaushalt zur Verflugung.

Fur das Schutzgut Flache ist zu betrachten, welches Verhaltnis zwischen Uberbautem Bereich und
unbebautem Bereich besteht. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.096 m2. Hiervon sind im
Bestand bereits 3.305 m2 (iberbaut oder versiegelt. Ca. 3.791 m2 sind im Bestand noch unversiegelt. Hiervon
werden durch die Planung 2.618 m2 neu Uberbaut bzw. versiegelt. An nichtiberbaubaren Flachen /
Grinflachen stehen dem Plangebiet noch ca. 1.152 m2 zur Verfligung.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

In Bezug auf das Schutzgut Flache werden insgesamt 83,5% des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Hierbei kommt es aufgrund der getroffenen Festsetzungen zu 30% zusétzlicher Uberbauung
(inkl. Nebenanlagen) gegenuber dem Bestand. 67 m2 Bestandsgriin sowie vier Bestandsbdume sind zudem
zu erhalten und weitere 1.104 m2 werden als private Grunflache ausgewiesen.

Durch die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der
bisher unbebauten bzw. unversiegelten Flachen des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen als Lebensraum
fur Pflanzen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium werden durch die Neuversiegelung, im
Wesentlichen durch die mdgliche Uberbauung sowie den dazugehorigen Nebenanlagen (Zufahrten,
Stellplatze etc.) beeintrachtigt. Aufgrund des Flachenverbrauchs wird auch die Wasseraufnahme des Bodens
nachteilig beeinflusst.

Die Boden des Plangebietes haben jedoch aufgrund ihrer z. T. anthropogenen Uberformung nur
eingeschrankte natirliche Bodenfunktion. Wertvolle bzw. seltene Béden werden durch die Planung nicht in
Anspruch genommen. Durch die Planung kommt es zu keinem Verlust von hochwertigen Boden.

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan
folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

- Festsetzungen zur Begriinung, Pflege und Entwicklung der privaten Griinflachen.

- Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt,
Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir
Hauslebauer” und ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende” zu beachten.

- Die einschlagigen Normen wie die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind in der Planung und
der spateren Baudurchfihrung zu beachten und umzusetzen.

- Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen, auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 7 i. V. m. § 6 der BBodSchV zu
beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.

Dariiber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung von etwaigen Neubauten
die folgenden eingriffsminimierenden Mafinahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2013: Bodenschutz in der
Bauleitplanung):

- Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden — sofern vorhanden — zu erhalten und zu
schiitzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
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wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen"),

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

- Errichtung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Béden.

Bei dem Vorhaben bzw. der Ausweisung der Gewerbeflache handelt es sich um eine MaRRnahme der
Innenentwicklung / Nachverdichtung innerhalb eines besiedelten Raumes, unter Inanspruchnahme von bereits
vorbelasteten und anthropogen veranderten Siedlungsbéden sowie natirlichen Béden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich jedoch hauptsachlich durch die Inanspruchnahme
der vorhandenen natirlichen Bdden, hier Grinland, durch Versieglung. Ein Ausgleich hierfiir erfolgt funktional,
im Zusammenhang mit dem naturschutzfachlichen Ausgleich (vgl. Anhang 1 — A/E-Bilanz zum Vorhaben).
GemalR der Kompensationsverordnung kann bis zu einer Flache von 10.000 m?2 Inanspruchnahme
ertragreichen Bdden bzw. Archivbéden ein Korrekturzuschlag von drei Wertpunkten (WP) Eingriffs-
/Ausgleichsplanung beriicksichtigt werden.

Bei den natirlichen Boden innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um Bdden mit ,geringer"
Bodenfunktionsbewertung und ,mittlerem” Ertragspotenzial. Hier im Planvorhaben werden daher zwei
Wertpunkte im Bestand, den vorhandenen Nutzungstypen, welche versiegelt oder tberbaut werden, pro m?2
zugeschlagen.

2.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Hinsichtlich
des Grundwassers sind die  bewertungsrelevanten  Schutzfunktionen vor allem die
Verschmutzungsempfindlichkeit und das Grundwasserdargebotspotenzial. Das  Teilschutzgut
Oberflachengewasser umfasst sowohl Gewasser nattirlichen Ursprungs als auch anthropogene Gewasser.

Das Schutzgut Wasser hat im Naturhaushalt die Aufgabe, die Wassermenge und —gite des ober- und
unterirdischen Wassers zu erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

Grundwasser

Hydrologisch gesehen gehért das Plangebiet in den hydrologischen GrofRraum ,Mitteldeutsches
Bruchschollenland”. Hier im hydrologischen Teilraum ,Fulda-Werra Bergland und Solling* (05201) (Quelle
https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de).

Das Plangebiet wird als ,hydrologisch unglinstig“ bewertet. Die Durchlassigkeit wird als ,gering” eingestuft,
da es sich hier um: Gebiete mit hoher Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserleiter; Gebiete mit einer
wesentlichen, d.h. weitraumigen Grundwasserstockwerksgliederung; Gebiete mit gespannten und artesisch
gespannten Grundwasservorkommen; Gebiete mit Karstgrundwasserleiter, handelt.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der ,Schutzzone III“ des Trinkwasserschutzgebiets
»1B Brand".

Oberflachenwasser

FlieR- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche und Uberschwemmungsgebiete befinden sich
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches, verlauft ein FlieRgewasser, hier der ,Brandbach*, ein
schmaler naturbelassener Mittelgebirgsbach. Diese wird von der Planung jedoch nicht berihrt.

Zum Schutz des Gewassers ist, gemalR § 23 HWG i. V. m. 8§ 38 WHG, ein 10,0 m breiter
Gewasserrandstreifen anzulegen. Die Verbote und rechtlichen Regelungen nach 8 23 HWG und § 38 WHG
sind zu berlicksichtigen.

Starkregenereignisse

Von Starkregen wird gesprochen wenn, in kurzer Zeit und meist rdumlich begrenzt, sehr hohe
Niederschlagsmengen auftreten. Solche Extremwetterereignisse werden mit voranschreitendem
Klimawandel wahrscheinlich  verstarkt vorkommen, da hohere Temperaturen intensivere
Niederschlagsereignisse beglnstigen.
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Das Land Hessen hat mit dem Projekt "Klimpre - Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen" ein
dreistufiges Informationssystem fir seine Kommunen bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird eine
Starkregen-Hinweiskarte zur ldentifizierung von besonders, durch Starkregen, gefahrdeten Kommunen
bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den ,Starkregen-Index“ und den ,Vulnerabilitits-Index" fir jede
1*1 km-Kachel. Laut Starkregen-Hinweiskarte (Abb.10) wird der Starkregenhinweis-Index im Plangebiet als
shoch” eingestuft und die Vulnerabilitat als ,nicht erhdht* eingestuft. Das Plangebiet selbst ist im Bestand
aufgrund der Nutzung bereits an die Entwéasserung bzw. den Kanal des Ortsteils Dietges angeschlossen.

Bezuglich der Niederschlagsriickhaltung ist eine entsprechende Regenwasserriickhaltung im Zuge der
Bauantragsplanung nachzuweisen. Die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in Hohe
von 5 I/m*s in den angrenzenden Brandbach ist moglich bzw. wurde mit der zustdndigen Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmit.

Dadurch ergeben sich keine besonderen bzw. erhohten Planungserfordernis im Hinblick auf die
Entwéasserungs- bzw. ErschlieRungsplanung fir das Plangebiet.

N

Abbildung 10: Starkregenhinweis-Index im
Plangebiet. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: Starkregenviewer Hessen, HLNUG 2025

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes und die damit verbundene zusatzliche Uberbauung/
Versiegelung und Bodenverdichtung wird vorhandene Infiltrationsflache von Regenwasser in Anspruch
genommen. Der mit dem Vorhaben verbundene, zuséatzliche Verlust von Infiltrationsflache durch
Versiegelung/Uberbauung von ca. 2.618 m2 ist im Hinblick auf die Umgebung eher als ,gering“ zu bewerten,
da hierbei siedlungsnahe und landwirtschaftliche Flachen beinhaltet sind. Diese Flachen wurden aufgrund
ihrer Nutzung bereits im Bestand durch gezielte Drainagen entwassert. Eine merkliche Erh6hung des
Oberflachenwasserabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der
festgesetzten Baudichte bzw. zusétzlichen Baudichte nicht zu erwarten. Natirliche Oberflachengewésser
sind vom Vorhaben selbst nicht betroffen. Der im Osten bzw. Stidosten verlaufende Bach (Brandbach), wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der einzuhaltende 10 m breite Gewasserrandstreifen befindet sich
zwar innerhalb des Plangebietes, wird aber bei der Planung berilicksichtigt und als private Grinflache
(Flache b - Entwicklung einer artenreichen Frischwiese) festgesetzt.

Das Schutzgut Wasser hat somit, im vom Vorhaben betroffenen Bereich, insgesamt eine ,geringe”
Bedeutung.

Das anfallende Oberflachenwasser wird weitestgehend vor Ort versickert bzw. kann in Abstimmung mit einer
Einleitmenge von 5 I/m*s in den angrenzenden ,Brandbach“ geleitet werden. Fir das verbleibende
Niederschlagswasser ist im Zuge des Bauantrages eine geeignete Regenriickhaltung zu planen.

Diese Vorgaben/Festsetzungen wirken sich positiv auf den Erhalt der Grundwasserneubildungsrate sowie
den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser im Plangebiet aus. Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

2.3 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung
erneuerbarer Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie
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Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Das regionale und lokale Klima eines Landstriches wird neben den allgemeinen klimatischen und
atmospharischen Einflissen hauptséchlich durch seine Oberflachenstruktur und die Boden- und
Landnutzung beeinflusst.

Ein wichtiges klimapragendes Kriterium sind die unterschiedlichen Formen der Landnutzung.

GroRklimatisch liegt das Planungsgebiet im Ubergangsbereich vom atlantischen zum kontinentalen
Klimabereich. Das regionale Klima ist als ginstig einzustufen, wobei bezliglich Temperatur und
Niederschlagen (normalerweise) keine extremen Werte auftreten.

Die Marktgemeinde Hilders, speziell der Ortsteil Dietges liegt ungefahr 588 m iber dem Meeresspiegel. Es
gibt viel Niederschlag, selbst in trockenen Monaten. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei
ca. 911 mm/Jahr. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt im Gebiet der Marktgemeinde Hilders
ca. 8°C.

Das Plangebiet selbst sowie die angrenzenden Siedlungsstrukturen des OT Dietges sind landlich gepréagt.
Der Ortsteil befindet sich groRtenteils in Tallage, das Gelande steigt nach Westen bzw. Nordwesten deutlich
an. Das Plangebiet selbst befindet sich in Hanglage und féllt von Nordwesten in Richtung Sidosten,
Richtung ,Brandbach, ab. Ein guter Frisch- und Kaltluftabfluss ist hier im Plangebiet sowie auch im Ortsteil
Dietges selbst, vorhanden. Das Gebiet weist nur geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten
gegeniber einer Nutzungsintensivierung auf.

Ein gréReres Waldgebiet, welches als Frischluftentstehungsgebiet fungieren kann, beginnt nordwestlich in
ca. 120 m Abstand zum Plangebiet.

GroRere zusammenhédngende Waldgebiete, welche als Frischluftentstehungsgebiet fungieren kénnen,
befinden sich nicht im Umfeld des Ortsteils Dietges bzw. des Plangebiets.

Das Gebiet weist nur geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten gegeniber einer
Nutzungsintensivierung auf.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Ortsrand von Dietges in leichter Hanglage, in Richtung Siidosten abfallend,
und ist durch seine Nutzung als Gewerbe- und z.T. Landwirtschaftsflache (Grunland/Weide) gepragt.
Insgesamt kann im Plangebiet selbst von einer guten Frischluft- und Kaltluftversorgung gesprochen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der zulassigen Uberbauung/Neuversiegelung im
Bereich des Plangebietes mit kleinklimatischen Verénderungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung
und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen ist. So kann in Abhangigkeit von
der Sonneneinstrahlung im Umfeld versiegelter Flachen die Boden- und Lufttemperatur ansteigen, sich
dadurch der Warmabfluss gering erhéhen und die Luftfeuchtigkeit verringern. Jedoch fihrt dies nicht zu
merklichen Beeintrachtigungen, aufgrund der guten klimatischen Ausgangssituation. Die Luftreinheit und die
Durchliftung werden dabei nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der eher geringen baulichen Verdichtung und der geringen Grof3e des Plangebietes sowie der
naheren Umgebung des Plangebietes, ist der Eingriff von untergeordneter Bedeutung fir die
lokalklimatischen Verhéltnisse des Ortsteiles.

Die Ausweisung bzw. der Erhalt von privaten Griinflachen wirken sich positiv auf die kleinklimatische
Situation innerhalb des Plangebietes aus. Hierzu enthélt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen.
Der Frischluft- bzw. Kaltluftabfluss im Bereich der angrenzenden Siedlungsstrukturen im Ortsteil Dietges
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die bauplanungsrechtlich zulassige Bebauung wird keine
besonderen und speziell fur die Luftqualitat relevanten Emissionen zur Folge haben, die Ausrichtung der
baulichen Anlagen, sowie die Hohe der Bebauung sorgt dafiir, dass kein Querriegel den Talwind bremst.
Die Planung wird daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat fihren.

Veranderungen, die den Klimawandel begiinstigen (z. B. durch Treibhausgasemissionen, Aufheizung von
Siedlungsbereichen, Veranderung des Wasserhaushalts etc.) werden aufgrund des geringen Umfangs des
Vorhabens nicht hervorgerufen. Zudem koénnen kleinklimatische Folgen durch die Festsetzungen zur
Begriinung, wie die gartnerische Gestaltung der Freiflachen sowie dem Erhalt von Gehdlzstrukturen,
abgemildert werden.
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2.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner nédheren Umgebung wurden im
Herbst 2024 sowie im zeitigen Frihjahr 2025 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die im Gelande gemaf
Hessischer Biotopkartierung erfassten Biotope wurden naturschutzfachlich bewertet und kartographisch mit
den entsprechenden Biotopkirzeln im Bestandsplan (vgl. Anlage) dargestellt. Zur Dokumentation der
einzelnen, im Planungsraum erfassten, Biotoptypen werden diese im Folgenden textlich beschrieben,
charakteristische Arten werden genannt.

Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgt auf der Grundlage der im Gelénde kartierten Biotope und ihrer
Auspragung. Bewertungskriterien sind: der Naturlichkeitsgrad der Vegetation, die Erhaltungswirdigkeit des
Lebensraumes, seine Fahigkeit zur Regeneration und seine Seltenheit (s. hierzu u. a. BASTIAN et al. 1994,
1999). In der KV Hessen werden den einzelnen Biotoptypen Wertpunkte (im Folgenden WP) zugeordnet,
die bereits eine Bewertung darstellen, da ein geringer Punktwert einen niedrigen ©kologischen Wert
bedeutet, ein hoher Punktwert hingegen die hohe 6kologische Bedeutung des Biotoptyps widerspiegeln soll.

Folgende Wertstufen wurden gebildet:
1 = sehr hoch (64 — 80 WP)

2 = hoch (47 — 63 WP)

3 = mittel (30 — 46 WP)

4 = gering (nachrangig; 13 — 29 WP)

5 = sehr gering (nachrangig; 3 —12 WP)

Die Bewertung der abiotischen Naturgiter (Boden, Wasser, Klima/Luft) und des Landschaftsbildes
einschlieBlich des Erholungswertes ist i. d. R. in der Bewertung der Biotoptypen nach Anlage 1 der KV
enthalten.

Die Biotoptypen des Untersuchungsraumes wurden daher auf Basis der KV bewertet und die nach
8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope sowie die Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie
entsprechend gekennzeichnet.

Im Bestand ist das Plangebiet durch die vorhandene Bebauung und den bereits versiegelten Nebenflachen
gepragt und ist, hinsichtlich vorhandener Grinstrukturen, stark eingeschrankt. Stddstlich der vorhandenen
Bebauung befindet sich eine Freiflache, welche durch die umliegende Bebauung, den ,Brandbach” und die
~WasserkuppenstraRe* / L 3068 begrenzt wird. Bei der Freiflache handelt es sich um einen
Grinlandbestand, welcher aktuell einer intensiven Nutzung und Beweidung unterliegt.

Im Nachfolgenden werden die im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen beschrieben und
bewertet.

04.100 Baume/ Baumgruppen heimisch, standortgerecht

Im Plangebiet selbst sind nur wenige heimische und standortgerechte Laubbaume vorhanden. So sind
entlang der ,WasserkuppenstraRe“, innerhalb eines schmalen Griinstreifens, insgesamt sechs Laubbdume
zu verzeichnen. Vier weitere Laubbaume befinden sich 6stlich der bestehenden Halle, am Randbereich zur
beginnenden Grinlandflache.

Entlang des ,Brandbaches” ist ein alter Baumbestand (Baumreihe) im Bereich des Ufersaums zu
verzeichnen, welcher sich jedoch au3erhalb des Plangebietes befindet.

Die okologische Funktion und Wertigkeit des hier vorhandenen Baumbestandes wird im Zusammenhang
mit den umgebenen Biotopstrukturen gesehen. Die Geholze/Baume wirken positiv auf angrenzende
Lebensrdume und Biotopstrukturen. Grundsétzlich handelt es sich bei dem Baumbestand im Plangebiet
selbst um noch junge Laubbdume an eher unglnstigen Standorten (Nahbereich der StralRe/
Gewerbeflache). Aufgrund ihres Alters und Standortes haben sie noch keine wichtige Funktion als Brut- und
Nahrungsplatz fir verschiedene Vogelarten sowie ggf. Fledermause.

Die Baume im Plangebiet werden aufgrund ihrer Vorbelastungen und des Alters mit einer ,mittleren”
Bedeutung eingestuft.

06.220 intensiv genutzte Weide

Hierbei handelt es sich um den vorhandenen Grinlandbestand zwischen vorhandener Bebauung und
.Brandbach” innerhalb des Plangebiets. Das Grinland ist artenarm und wird intensiv genutzt bzw. beweidet.
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Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes wird er als ,gering“ bedeutend eingestuft. Die Flache wird
ausschlieBlich als Nahrungshabitat genutzt.

09.120 artenreiche Saumvegetation feuchter Standorte

Hierbei handelt es sich um eine entlang des ,Brandbaches" entwickelte artenreiche Saumvegetation
feuchter Standorte. Dieser Saum ragt mit einem schmalen Streifen in das Plangebiet. Aufgrund der
Beweidung des angrenzenden Grinlandes wird z. T. auch der Saumbereich teilweise durch die Weidetiere
mit beweidet. Die Saumvegetation bietet grundsatzlich potenziellen Lebensraum fir Insekten, Kleinsauger
und heimische Vogelarten. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes wird die Flachen als ,hoch®
bedeutend bewertet.

09.123 artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Dieser Nutzungstyp ist im Plangebiet entlang der Nutzungsgrenzen zwischen Zufahrt und Griinland, entlang
der StralRe sowie zur nérdlich benachbarten landwirtschaftlichen Halle zu finden. Aufgrund der benachbarten
Nutzung ist dieser artenarm und unterliegt zudem einer regelméaRigen Mahd. Hinsichtlich des Arten- und
Biotopschutzes wird dieser Nutzungstyp als ,,gering“ bedeutend bewertet.

10.510 sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

Bei diesem Biotop-/Nutzungstyp handelt es sich um die bereits vorhandenen Nebenflachen des
Gewerbestandortes (Zufahrten/Umfahrungen, Stellplatze etc.), bei denen es sich im Plangebiet um
Asphaltflachen handelt. Diese sind aufgrund ihrer Versiegelung und Nutzung von ,sehr geringer* Bedeutung
flr den Arten- und Biotopschutz.

10.710 Dachflache nicht begriint

Wie bereits beschrieben, befindet sich innerhalb des Plangebietes eine bestehende Produktionshalle ohne
Dachbegriinung. Die Flache ist somit Giberbaut und véllig versiegelt und hat keine grof3e Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz.

Dennoch kdnnen dieses Gebéaude, vor allem das Dach und die Dachiberstédnde im landlichen Gebiet, als
Lebensraum fiir gebaudebritende Vogelarten ggf. auch als Winterquartier fiir Flederméause dienen.

11.221 gartnerische gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten

Im Bereich der bereits bebauten Gewerbeflache sind schmale Griinflachen als Abgrenzung zur angrenzenden
~Wasserkuppenstrae* im Plangebiet vorhanden.

Die hier angelegten und entwickelten Grinstrukturen (Zierstrducher/Bodendecker und zwei Laubbdume)
stellen grundsétzlich potenziellen Lebensraum fir verschiedene_ Vogelarten und Insekten, z. T. Kleinsauger
dar. Hauptsachlich werden diese als Nahrungshabitat genutzt. Aufgrund des Standortes zwischen den
Nutzungen: Verkehrsflache und Gewerbeflache, sind diese jedoch hinsichtlich Larm/Staub stark vorbelastet
und somit nur von ,geringer” Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die im Planungsraum vorkommenden Biotoptypen und
Uber ihre Bedeutung.

Typ-Nr. Bezeichnung in Anlehnung | 8 30 FFH-LRT |Wertpunkte | Aufschlag (+) [ Bedeutung
an BNatSchG (m2) Abschlag
Kompensationsverordnung O

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen, Feldgeholze

04.100 Einzelbaum, Baumreihe - - 34 - mittel
heimisch standortgerecht,

Obstgehdlz

Griinland

06.220 Intensiv genutzte Weide - - 21 - gering

Ruderalfluren und krautige Saume

09.120 artenreiche Saumvegetation | - - 53 - hoch
feuchter Standorte
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Typ-Nr. Bezeichnung in Anlehnung | § 30 FFH-LRT |Wertpunkte [ Aufschlag (+) [ Bedeutung
an BNatSchG (m?) Abschlag
Kompensationsverordnung A

09.123 artenarme oder - - 25- gering
nitrophytische Ruderalfluren

versiegelte und teilversiegelte Flachen / Gberbaute Flachen

10.510 sehr stark oder véllig - - 3 - sehr gering
versiegelte Flachen (Asphalt,

Beton)

10.710 Dachflache nicht begriint - - 6 - sehr gering

gartnerisch gepflegte Anlagen und Hausgéarten, Kleingarten und Grabeland

11.221 gartnerisch gepflegte - - 14 - gering
Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und
strukturarme Hausgarten

Tabelle 1: vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung

Biotopschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschitzten Biotope gemaR § 30 BNatSchG. Der 6stlich des
Geltungsbereiches verlaufende ,Brandbach mit seiner angrenzenden Ufervegetation (Baumreihe) ist
gemaf 8§ 30 BNatSchG geschiitzt (Nr. 5425B0753). Dieser wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthadlt Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz, zur
Eingriffsvermeidung sowie MaRnahmen zur Anlage und Entwicklung von Grinstukturen zur Kompensation
der naturschutzfachlichen Eingriffe.

Tiere / artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. Mal3geblich firr die Belange des Artenschutzes sind
die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten
Verbote gelten grundsétzlich fur alle ,besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir
alle ,streng geschitzten” Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen
Vogelarten. In  Planungs- und  Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die ,nach BNatSchG streng geschiitzten Arten“ sowie firr ,europaische
Vogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand”. Arten mit ,besonderem Schutz nach BNatSchG" sind
demnach ausgenommen. Fir die Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der
Eingriffsregelung mit besonderem Gewicht in der Abwéagung zu berilicksichtigen sind.

Der art-/gruppenspezifische Untersuchungsraum ragt tUber den Eingriffsbereich bzw. das Plangebiet hinaus,
damit Wirkzusammenhange zwischen dem Eingriff und dessen Wirkung auf die jeweilige Art ermittelt werden
kdnnen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Projekts sind folgende Nutzungen im Plangebiet
bedeutsam:

- Offenland: Ostlich des ,Brandbaches" und siidlich der ,Wasserkuppenstrae* / L 3068 beginnen die
landwirtschaftlich  genutzten  Offenlandbereiche, charakterisiert durch  unterschiedliche
Grinlandnutzungen. Sudlich der ,WasserkuppenstraRe” und des Plangebietes beginnen hier die
NATURA 2000-Gebiete, das FFH-Gebiet ,Vorderrhon“ (DE 5325-305) und das SPA-Gebiet
.Hessische Rhon" (DE 5425-401).

- FlieBgewassers mit Ufervegetation: Hierbei handelt es sich um den ,Brandbach®, einem
strukturreichen Mittelgebirgsbach, und dessen uferbegleitender Gehdlzsaum (Baumreihe).

- Siedlungsbereiche inkl. Verkehrsflachen: Die nordlich und westliche des Plangebiet angrenzenden
Siedlungsbereiche mit unterschiedlichen Nutzungen sowie Bauweisen (Landwirtschaftsbetriebe,
Mischgebietsbebauung) und zudem kleinflachig, gartnerisch angelegte und gepflegte Grunflachen.
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sowie die innerhalb des Plangebietes bestehende Bebauung und Nutzung (Gewerbe sowie
Grinland- sowie Weidenutzung) selbst.

Unter Zugrundelegung der beschriebenen Strukturen im Plangebiet werden die folgenden Artengruppen
einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung unterzogen. Sie werden von Artikel 1 der Vogelschutz-
Richtlinie erfasst oder in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt:

Artengruppe Relevanz Begriindung
Farn- und keine Bei den wenigen Arten des Anhang IV handelt es sich
BlUtenpflanzen durchweg um spezialisierte und/oder seltene Arten, deren

Anspriiche im Umfeld des geplanten Eingriffs nicht erfillt
werden. Das Vorkommen europarechtlich geschitzter
Pflanzenarten wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung
ausgeschlossen.

Weichtiere keine Bei den wenigen Arten des Anhangs IV handelt es sich
durchweg um spezialisierte und/oder seltene Arten, deren
Anspriiche im Plangebiet nicht erfillt werden.

Fische und keine Der in wenigen Metern Abstand befindliche ,Brandbach*
Rundmauler stellt potenziellen Lebensraum fir die Artengruppe dar.
Aufgrund der im Plangebiet selbst fehlenden Lebensraume ist
jedoch mit keiner Beeintréchtigung der Art zu rechnen.

Kéfer keine Das westlich befindliche Waldgebiet (Abstand 120 m) sowie
die Altbdume entlang des ,Brandbaches" stellen potenziellen
Lebensraum der Artengruppe dar. Allerdings ist aufgrund der
im Plangebiet selbst fehlenden Lebensrdume mit keiner
Beeintrachtigung der Art zu rechnen.

Libellen keine Bei den wenigen Arten des Anhangs IV handelt es sich
durchweg um spezialisierte und/oder seltene Arten, deren
Anspriiche im Plangebiet nicht erfillt werden.

Das angrenzende Gewasser (Brandbach) weist im Umfeld
des Plangebietes ebenfalls keine geeigneten
Habitatstrukturen (Hochstaudenfluren etc.) der Artengruppe
auf. Ein Vorkommen wird diesbeziiglich ausgeschlossen.

Schmetterlinge keine Die im Plangebiet vorhandenen Wiesen/Rasenflachen stellen
aufgrund ihrer intensiven Nutzung und Auspragung
(Artenarmut) keinen potenziellen Lebensraum fiir die Arten
des Anhangs IV dar. Eine Beeintrachtigung dieser
Artengruppe kann ausgeschlossen werden.

Amphibien gegeben Das Plangebiet weist aktuell keine potenziellen
Lebensraume der Artengruppe auf. Das im Umfeld
befindliche Gewasser sowie Waldflachen stellen jedoch
einen Lebensraum verschiedener Amphibienarten dar.

Reptilien gegeben Reptilien besiedeln sehr unterschiedliche Lebensraume wie
Walder, Feuchtgebiete, Kulturlandschaften etc., welche auch
im Umfeld des Plangebietes vorkommen. Aktuell sind keine
der sechs in Hessen vorkommenden Anhang IV-Arten im
Umfeld bekannt. Dennoch kann ein Vorkommen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Vogel gegeben Vogel sind weiter zu bearbeiten. Die vorhandenen
angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Wiesen/
Grinlandbesténde stellen geeignete Lebensraume im Umfeld
sowie im Plangebiet dar.

Flederméause gegeben Das Plangebiet und auch die im Umfeld befindlichen
Siedlungen (Gebaude, Gewerbehallen) stellen Lebensraum
fur siedlungsbewohnende Fledermause dar. Flederméause
sind daher weiter zu betrachten.

Sonstige Saugetiere | keine Das Plangebiet selbst stellt aufgrund der fehlenden
Habitatausstattung keinen Lebensraum von Saugetieren dar.
Ein Vorkommen in Hessen vorkommender FFH-IV-Arten
(wie Haselmaus, Hamster oder Wildkatze) im Eingriffsbereich,
kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente* OT Dietges, Marktgemeinde
Hilders



Datum: 05.05.2025
Seite 21 (33)

Tabelle 2: Abschichtung der potenziell relevanten Artengruppen

Um ein Vorkommen der o.g. planungsrelevanten Arten zu prifen, wurde eine Datenrecherche
vorgenommen.

Aktuell sind keine Nachweise der fur diesen Planungsraum relevanten Tierarten/Tiere im Vorhabenbereich
/Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans selbst bekannt. Auch wurden im Zuge eigener
Bestandserhebungen (Ubersichtbegehungen Sommer/Herbst 2024 und Friihjahr 2025) keine besonders
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie streng geschiitzte Tierarten der 0.g. planungsrelevanten
Artengruppen bzw. dessen Lebensrdume (Nester, Héhlen etc.) im direkten Vorhabenbereich gesichtet.

Aufgrund der doch eher geringen Biotopausstattung sowie der dauerhaften bestehenden Nutzungen im
Plangebiet besteht nach Einschatzung, im Zuge der Ubersichtsbegehungen, nur ein ,geringes Potenzial* an
Vorkommen planungsrelevanter Arten. Diese werden im nachfolgend kurz beschrieben und bewertet.

Amphibien:

Das Umfeld des Plangebietes stellt aufgrund des angrenzenden ,Brandbaches" sowie nordéstlich in
ca. 154 m Abstand vorhandenen kleinen Timpel und angrenzenden Feuchtgriinlandbestanden einen
geeigneten Lebensraum verschiedener Amphibienarten dar.

Die Gesamtartenliste der Amphibien von Deutschland zahlt nach KUHNEL et al. (2009) insgesamt
22 Arten. Zur hessischen Fauna zéhlen nach AGAR & FENA (2010) 18 Amphibienarten. Hierzu gehéren

Feuersalamander Geburtshelferkrote Gelbauchunke Seefrosch
Bergmolch Laubfrosch Grasfrosch Wechselkrote
Kammmolch Knoblauchkréte Erdkrote Teichfrosch
Fadenmolch Moorfrosch Kleiner Wasserfrosch

Teichmolch Springfrosch Kreuzkrote

Entsprechend der Bestandsdaten der HLNUG sind keine der 18 Amphibienarten im Umfeld des Vorhabens
bzw. im Raum Dietges bekannt.

Eine landesweite, starke Gefahrdung der festgestellten Amphibienarten liegt ausschlieZlich fiir den
Laubfrosch vor. Der Grasfrosch wird in Hessen zudem auf der Vorwarnliste (V) gefuhrt. Eine bundesweite
Gefahrdung ist fir den Laubfrosch ebenfalls gegeben. Samtliche Arten des Gebietes sind gemaR BNatSchG
in  Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt. Als Art, des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, ist der Laubfrosch streng geschitzt.

Avifauna:

Die vorhandenen unterschiedlich gepragten Griunlandbestdnde im Umfeld des Vorhabens stellen
potenziellen Lebensraum verschiedener bodenbritender Vogelarten dar. Weiterhin dient es als
Nahrungshabitat von  Nahrungs-/Zug- und sonstigen Gastvogeln. Die  Geholzstrukturen
(Baumgruppen/Baumreihen und Hecken) im Umfeld des Vorhabens/Plangebietes stellen ebenfalls
potenziellen Lebensraum fir Brut- und Rastvogel dar. Zudem beginnen siidlich des Plangebietes und der
~WasserkuppenstralRe* die NATURA 2000-Gbeiete FFH-Gebiet ,Vorderrhén“ und SPA-Gebiet ,Hessische
Rhon“. Diese stellen Lebensraum verschiedener Vogelarten dar.

Ein konkretes Vorkommen von Brutvogeln (Nester/Bodennester/Bruthdhlen) konnte im Plangebiet jedoch
nicht nachgewiesen werden.
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Reptilien

Im Plangebiet selbst und ndherem Umfeld befinden sich keine potenziellen Lebensrdume (sonnige und
trockene ruderale Fluren, Sand-Kiesflachen) warmeliebender Reptilien, wie insbesondere der Zauneidechse
dar. Zauneidechsen, als beziiglich ihrer Lebensraumstrukturen stark anthropogen gepragte Lebewesen,
besiedeln Magerbiotope wie StraRenrader, Saume, trockene Ubergange zw. Gebiisch und Wiesen aber
auch Siedlungsbiotope.

Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet selbst sowie angrenzenden Bereichen, ist von einer Eignung
als Lebensraum und damit einem Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Plangebiet nicht
auszugehen. Auch sind konkrete Nachweise nicht bekannt.

Fur die fiunf weiter in Hessen vorkommenden Anhang-IV Reptilienarten (Schlingnatter, Askulapnatter,
Sumpfschildkréte, Smaragdeidechse und Mauereidechse) stellt der Planungsraum selbst kein geeignetes
Habitat bzw. Lebensraum dar. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben zu keiner
Verringerung der auf dieses Gebiet bzw. Umfeld angewiesenen Tierpopulation, hier Reptilien, kommt da
keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art in Anspruch genommen werden.

Flederméause

Fur verschiedenste Fledermausarten stellt der Planungsraum einen potenziellen Lebensraum dar. Die
umliegende gut strukturierte Offenlandschaft, der ,Brandbach” mit dem alten Baumbestand, dient als
potenzielles Jagdgebiet. Alte Hohlenbdume sowie Gebaude etc. im Umkreis des Plangebietes stellen
Quartiermoglichkeiten dar.

Im Plangebiet selbst sind keine Sommer- oder Winterquartiere (H6hlenbaume oder Gebaudequartiere) von
Fledermausen bekannt. Das Bestandsgebaude (Halle) im Plangebiet stellt dennoch potenziellen
Lebensraum fir Fledermause dar. Das Gebaude ist jedoch von dem Vorhaben nicht betroffen und bleibt wie
im Bestand erhalten.

Insekten

Die bestehenden z. T. artenreichen Wiesen sowie ruderalen Saume im Umfeld des Plangebietes stellen
prinzipiell einen potenziellen Lebensraum fir Insekten dar. Aufgrund des Potenzials und der Nutzungen der
Frischwiesen kann nicht generell ausgeschlossen werden, dass streng geschiitzte Arten gemal des Anhang
IV der FFH-Richtlinie vorkommen. Ein Vorkommen wurde bisher allerdings nicht nachgewiesen. Im
Plangebiet selbst ist aufgrund der bestehenden Nutzungen (Gewerbe/Produktion sowie Weidenutzung) und
der Kleinteiligkeit der Flachen ein Vorkommen von streng geschiitzten Arten unwahrscheinlich. Es kann
ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben zu einer Verringerung der auf dieses Gebiet angewiesenen
Tierpopulation, hier Insekten kommt, da keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Artengruppe durch das
Vorhaben in Anspruch genommen werden und geniigend Ausweichhabitate im Umkreis des Vorhabens zur
Verfligung stehen.

biologische Vielfalt

Der Begriff ,biologische Vielfalt* oder ,Biodiversitat* umfasst laut Bundesamt flir Naturschutz
o die Vielfalt der Arten
e die Vielfalt der Lebensraume und
¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten sind
auf bestimmte Lebensrdume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum héangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhdéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten verbessern schlie3lich die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel)
anzupassen.

Wie bereits beschrieben, ist das Plangebiet selbst durch die bestehenden Nutzungen (produzierendes
Gewerbe, intensive Beweidung der Grinlandflachen) sowie durch die angrenzenden Verkehrsflachen
(-Wasserkuppenstra3e* / L 3068) und die nahe liegenden Siedlungsstrukturen bereits stark anthropogen
Uberpragt und vorbelastet. Die biologische Vielfalt im Plangebiet selbst ist ,gering“.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen artenschutzrelevanter Arten, geschiitzter Biotope und invasiver Arten
bekannt.
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Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im bzw. am Siedlungsrand des Ortsteils Dietges und ist grundséatzlich durch
die hier vorhandenen Nutzungen und charakteristischen Siedlungsbiotope gepragt.

Fur das Plangebiet ergibt sich damit eine grof3tenteils geringe Konfliktsituation. Es sind keine Schutzgebiete
oder geschitzten Biotope betroffen.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung (Ausweisung der tberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen,
Festsetzungen der zu erhaltenden und zu entwickelnden privaten Grinflachen) wurde der Eingriff in Natur
und Landschaft auf ein Minimum begrenzt.

Zudem enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz von Flora und Fauna
sowie grinordnerische MaRnahmen zur Gestaltung und Entwicklung der privaten Griinflachen des
Plangebietes. Somit kdnnen auch neue Biotopstrukturen und Lebensrdaume geschaffen werden.

Bei der Vorauswahl der potenziell betroffenen artenschutzrechtlichen, relevanten Artengruppen unter
Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung des Plangebietes ergaben sich
ausschlieBlich Qualitaten als Lebensraum fir Vogel, Flederméuse und Amphibien.

Wie bereits beschrieben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum
vorkommenden Wiesen und S&dume zur Reproduktion bzw. als Habitat (vor allem von Vdgeln) genutzt
werden. Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es durch das Vorhaben zu einer Verringerung, der
auf dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulationen kommt, da keine Vogelart explizit auf die dort vorhandene
Wiese/Weide angewiesen ist. Zudem werden durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen
Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz mdgliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten
vermieden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlichen geschiitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG,
wurden zum Arten- und Biotopschutz entsprechend nachfolgende Festsetzungen
(VermeidungsmalRnahmen) getroffen.

- Die Brut- und Setzzeit der wildlebenden Vogelarten ist wahrend der Friihlingsmonate zu
beriicksichtigen, d. h.: bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte, bisher
landwirtschaftlich bzw. als Wiese genutzte Planungsraum, in zweiwéchigem Abstand, ab Ende
Mérz, regelmafig umzubrechen oder zu mahen.

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Tierarten (Flederméuse und
nachtaktiver Insektenarten) sind fir die Auenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten, mit
optimierter Lichtlenkung, in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum, bis
max. 2.500 Kelvin, einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

- Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebéaudefronten bzw. groR3flachigen
Fensterfronten ist fir alle spiegelnden Gebaudeteile ab 10 m?2 die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster,
Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

- Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern.

Weiterhin wird auf die einzuhaltenden Gesetzgebungen zum Arten- und Biotopschutz hingewiesen:

- Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des
Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben des
8§ 63 HBO).

- Geholzfallungen/ -entfernungen diurfen nur auf3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden
Vogelarten (d.h. ausschlie3lich zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Die 0kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ist nicht geféhrdet, im Nahbereich des
Plangebietes stehen zudem ausreichend alternative Lebensrdaume der planungsrelevanten Arten zur
Verfugung. Es ergeben sich fir die nach BNatSchG streng geschitzten Tierarten und die
planungsrelevanten Vogelarten keine Schadigungs- oder Stérungsverbote gem. § 44, Abs. 1, Nr. 1, 2 und 3
BNatSchG.
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Entsprechend der Ausfilhrungen zur geplanten Eingriffsminimierung ist bei Durchfiihrung der Planung unter
Berilicksichtigung der aufgefiihrten MaRBnahmen mit keinen nachteiligen Wirkungen auf die biologische
Vielfalt und den Artenschutz zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden aufgrund der Vorbelastung/Nutzung des
Geltungsbereiches und der daraus resultierenden Artenarmut der Vegetation als ,nicht erheblich* eingestuft.
Die vorgenommene Umwandlung der Flachen und die geplante Versieglung sind im Zuge der
Eingriffsregelung als ,Eingriff* zu behandeln.

2.5 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Dietges umgeben von Siedlungsstrukturen wie Wohn- und
Mischgebietsbebauung, Gewerbeflachen und Verkehrsflachen. Der Orts-/Siedlungsrand von Dietges sowie
das Plangebiet selbst sind gepragt durch die vorhandene Bebauung und dessen Nutzungen.

Die umgebende Landschaft ist durch das Relief (Hanglage), die vorhandenen unterschiedlich gepragten
Grinlandflachen (Offenland) mit z. T. vorkommenden Gehélzstrukturen entlang von Nutzungsgrenzen sowie
der beginnenden Waldflachen westlich der Siedlungsbebauung gepréagt.

Das Plangebiet selbst ist im Bereich der bestehenden Bebauung eben, fallt dann mit dem natirlichen Relief
nach Osten hin etwas ab. Aufgrund seiner Ausgerdumtheit und Nutzung weist das Gebiet keine hohe
Natirlichkeit auf. Landschaftsbildpragende Elemente befinden sich nicht im Plangebiet sowie der naheren
Umgebung.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Ausgeraumtheit und seinen bestehenden Nutzungen keine hohe
Naturlichkeit auf.

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der privaten
Grunflachen kann im Ubergang zum Offenland eine naturnahe Einbindung des Gebietes erhalten und
entwickelt werden. Die geplante Bebauung wird sich an die Bestandsbebauung hinsichtlich der baulichen
Hohen und Gestaltung (Dachform etc.) orientieren und in das vorhandene Relief eingliedern.

Durch das Vorhaben entstehen somit keine Eingriffe in die freie Landschaft. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie optische Stérungen durch das geplante Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Das Plangebiet liegt am Rand des besiedelten Raumes des Ortsteils Dietges, umgeben von
StraBenverkehrsflachen, Mischgebietsbebauung und im Plangebiet selbst von Gewerbeflachen. Das
Plangebiet wird bereits als Gewebestandort durch die Firma ,MS-Befestigungselemente” genutzt. Die hier
im Plangebiet noch vorhandenen Grinlandflachen unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
(Beweidung, Mahd).

Flachen die zur Erholung oder zur Freizeit genutzt werden, befinden sich nicht im Plangebiet oder im
naheren Umfeld. Die Frei-/Sportflachen des Plangebietes werden z. T. als Freizeit- und Erholungsort
genutzt.

Eine Vorbelastung hinsichtlich Staubs ist im Gebiet nicht gegeben. Vorbelastungen hinsichtlich Larm sind
durch die angrenzende Stralle (Wasserkuppenstral3e/L 3068) sowie der bestehenden Nutzung der
Gewerbeflache vorhanden. Jedoch ist von keiner groRartigen Belastung der menschlichen Gesundheit
hinsichtlich des Larms auszugehen.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die durch die Umsetzung des Planvorhabens anlagenbedingten Auswirkungen auf den Menschen bedingen
sich primar durch die Inanspruchnahme/Verlust von Wiesenflachen, einer dichteren Bausubstanz, sowie
damit einhergehenden Veranderungen des Mikroklimas. Diese Auswirkungen sind jedoch als ,gering” zu
bewerten. Zeitgleich werden im Rahmen der Planung weitere Flachen, durch die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan getroffenen Griinfestsetzungen, aufgewertet.

Fur das Ortshild und die Erholungseignung bleibt der Bereich des Plangebietes von untergeordneter
Bedeutung bzw. werden durch die Planung/das Vorhaben keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes hervorgerufen.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendétigen,
vorhanden oder zuldssig. Grundséatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden
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Anforderungen innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einzuhalten.

Baubedingt kann es im Zuge der Bauaktivitdten zu Erschitterungen, Staubentwicklungen und Baularm
kommen, was zu einer Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen fiihren kann. Diese moglichen
Auswirkungen sind jedoch nur temporar und hauptsachlich auf den Zeitraum der ErschlieBung des
Plangebietes beschrankt. Sie werden als ,sehr gering” bzw. ,nicht erheblich* eingeschatzt.

Durch das Vorhaben werden ,keine erheblichen“ Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen
Auswirkungen auf die, an der westlich der ,Wasserkuppenstrae“ oder sidlich angrenzende Misch-
/Wohnbebauung verbunden sind. Die geplante Nutzung (Gewerbegebiet) entspricht der Nutzung im Bestand
und flgt sich an die bestehenden Nutzungen der Umgebung an.

Beziglich des Schutzgutes Mensch, menschlicher Gesundheit und Erholung ist von keiner negativen
Auswirkung auszugehen.
2.7 Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet selbst sowie dem n&heren Umfeld sind keine arch&ologischen Fundstellen, Kultur- oder
Bodendenkmaler bekannt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung
Firma MS-Befestigungselemente” ist aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung nicht Teil
eines kulturhistorischen Ortsbildes.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden Festsetzungen zur Gestaltung
des Neubaus (Halle) und zur Eingriinung getroffen, um diese in die Umgebung (Ortsrand/Landschaftsbild)
einzufiigen. Die getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzungen im Plangebiet selbst, dienen
der Einbindung der Bebauung in die vorhandenen und angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie der
vorhandenen Topgraphie.

Bezigliche des Schutzgutes Kultur-.und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe sind keine negativen
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d. h.:
i. d. R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken. Wechselwirkungen werden
strenggenommen, wenn es Rickkoppelungseffekte gibt, die dazu fuhren, dass Veranderungen der
Schutzgiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige* Sekundarwirkung ist nichts
anderes als eine (wenn auch u.U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Betroffenheit der v. g. Schutzgiter. Insgesamt gesehen,
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Tiere/biologische Vielfalt, Wasser, Luft, Klima,
kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter sowie Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung prognostiziert.

Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus werden keine relevanten Wechselwirkungen zwischen
den vorgenannten Umweltauswirkungen festgestellt.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen und Boden ist aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (Nutzungen), anthropogenen Uberformung des Gebietes und geringen Biotopausstattung bei
Einhaltung der genannten Vermeidungsmalnahmen bzw. getroffenen Festsetzungen zum Arten- und
Biotopschutz sowie zur Begriinung der privaten Freiflachen und Umsetzung der AusgleichsmalRnahme nicht
auszugehen.

2.9 grenziuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Grenziberschreitende Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben besitzt bedingt
Auswirkungen auf die ndhere Umgebung. Durch die Erweiterung der Bebauung am Siedlungsrand wird das
Landschaftsbild sowie das Mikroklima bzw. die Wahrnehmung des Standortes geringfiigig verandert. Durch
die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Eingriinung des Gebietes,
Angaben zur Dimensionierung und Gestaltung des geplanten Neubaus, kann das Gebiet gut in den
Siedlungsbestand am Ortsrand integriert werden.
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Aufgrund der notwendigen Baumafnahmen zur Umsetzung des Vorhabens, kommt es wahrend der
Realisierungsphase zu erhéhten Larm- und Feinstaubimmissionen, von denen die Anwohner der
angrenzenden Siedlungsstrukturen betroffen sein kdnnen.

2.10 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

GemalR 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente”
getroffenen Festsetzungen, Nutzungen und Hinweise/Empfehlungen, werden keine zusatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des UVPG gegeniiber den bereits bestehenden Nutzungen
innerhalb des Plangebietes hervorgerufen. Das heil3t, es ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden/Flache, biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft, kulturelles Erbe
und sonstige Sachguter, Landschaftsbild und Mensch.

Aus Griinden der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berlick-
sichtigen, enthélt der vorhabenbezogene Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen zum Arten- und
Biotopschutz:

- Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf.
auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-pflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des § 63 HBO).

- Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur auerhalb der Brutzeiten von gehélzbritenden
Vogelarten (d.h. ausschlieZlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

- Die Brut- und Setzzeit der wildlebenden Vogelarten ist wahrend der Friihlingsmonate zu
beriicksichtigen, d. h.: bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte, bisher
landwirtschaftlich bzw. als Wiese genutzte Planungsraum, in zweiwéchigem Abstand, ab Ende
Mérz, regelmafig umzubrechen oder zu méahen.

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Tierarten (Flederméuse und
nachtaktiver Insektenarten) sind fir die Auenbeleuchtung ausschliellich LED-Leuchten, mit
optimierter Lichtlenkung, in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum, bis
max. 2.500 Kelvin, einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

- Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegeinden Gebéaudefronten bzw. groR3flachigen
Fensterfronten, ist fir alle spiegelnden Gebaudeteile, ab 10 m2? ,die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster,
Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

- Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren zu sichern.

Weiterhin werden nachfolgende Festsetzungen griinordnerische Festsetzungen getroffen:

- Festgesetzte Flachen zum Erhalt des Griinbestandes (Bestandsbdaume) sind wahrend der
Baumaflinahmen zu schitzen dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ebenso sind diese
angesprochenen Flachen vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen. Bei Abgéangigkeit der
Bestandbdume sind diese durch die Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubbdaume zu
ersetzten.

- Innerhalb der ausgewiesen, privaten Grunflache mit der Kennzeichnung (a) sind niedrigwachsende,
standortgerechte Straucher zu pflanzen und zu entwickeln.

- Innerhalb der ausgewiesenen Grinflache mit der Kennzeichnung (b) — Gewasserschutzstreifen —
ist das Gelande zum o6stlich angrenzenden Gewasser hin leicht abzubdschen. Hier ist bis zum
Gewasserrande eine artenreiche Wiese zu entwickeln und zu pflegen. Die Flache ist mit einer
gebietsheimischen Saatgutmischung (Frischwiese mit 30% Blumen und 70% Gréaser,
Herkunftsgebiet HK 21 - Hessisches Bergland) anzusden und durch eine extensive
Bewirtschaftung, als Frischwiese zu entwickeln. Im Zuge der extensiven Bewirtschaftung ist eine
ein- bis zweischirige Mahd pro Jahr mit Abradumen des Mahdgutes vorzunehmen. Eine Diingung
der Flache bzw. der Frischwiese ist nicht zulassig.
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- Die nichtbefestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierbei
sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache nicht
zulassig.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen und Boden ist aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen bzw. der bestehenden Nutzung des Gebietes als Gewerbeflache nicht auszugehen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- / MinderungsmafRnahmen bzw. Festsetzungen zum Arten- und
Biotopschutz und Griinordnung kdnnen auch artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen, der im Umfeld
vorkommenden Tierarten und Lebensrdume, vermieden werden.

Eine zusatzliche Ausgleichserfordernis ergibt sich aufgrund der notwendigen Baumfallungen sowie der
Uberformung des Griinlandbestandes und der zusatzlichen Versiegelung von natiirlichen Boden.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsbedarfs wurde unter Anwendung der
Hessischen Kompensationsverordnung (KV Hessen 2018) erstellt. Dazu werden die Bestandsflachen und
anschlieBenden Planungsflachen (Biotope) innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Erweiterung Firma MS-Befestigungselemente* gegenibergestellt.

In den folgenden Tabellen werden entsprechend der Hessischen Kompensationsflachen (KV 2018) die
Biotope bilanziert und dargestellt.
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Entsprechend der Gegenuberstellung der Bestands- und Planungsflachen ist zu erkennen, dass
aufgrund der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Firma MS-
Befestigungselemente* zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, ein Ausgleichs-/
Kompensationsdefizit von 41.397 Biotopwertpunkten (WP) verbleibt.

3.2 Eingriffskompensation

Entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichbilanz nach der Hessischen Kompensationsverordnung
(KV 2018) verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 41.397 Biotopwertpunkten.

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfes stehen dem Vorhabentrager verschiedene
Flachen im Nahbereich des Geltungsbereiches fir die Durchfihrung von Ersatz- bzw.
AusgleichsmaRRnahmen zur Verfligung. Eine Abstimmung hinsichtlich der Eignung und Festsetzung der
Flache erfolgt aktuell mit der zustandigen Naturschutzbehérde. Nach erfolgter Abstimmung und
Festlegung der Flache und der darauf durchzufihrenden MaRnahmen wird diese in den
Satzungsunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinsichtlich der Darstellung und in den
Festsetzungen erganzt.

Der Verursacher kann so gemaR 8§ 15 BNatSchG seiner Pflicht zur vollstandigen Kompensation von aus
dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffen nachgekommen.

4 Zusétzliche Angaben

4.1 Alternative Planungsmadglichkeiten / Grinde fur die getroffene Wahl

Die Fortfihrung bestehender Siedlungsstrukturen, wie hier im Ortsteil Dietges, ist aus stadtebaulicher
Sicht konsequent. Die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet entspricht der Fortflihrung der
bestehenden Bebauung entlang der ,Wasserkuppenstra3e* bzw. vorhandenen Nutzung im Plangebiet
selbst sowie der stadtebaulichen Abschichtung zur westlich und ndordlich befindlichen
Mischgebietsbebauung.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Erweiterung einer bestehenden Produktions-/Gewerbeflache
der Firma ,MS-Befestigungselemente®”.

Die Firma ,MS-Befestigungselemente” ist seit Giber 25 Jahren hier an diesem Standort anséssig. Die
vorhandene Bebauung und Nutzung wurde Giber Baugenehmigungsverfahren rechtlich gesichert und soll
jetzt im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes auch im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestellt werden. Eine Alternative zu dieser Ausweisung gibt es nicht.

Der aktuell noch unbebaute, ostliche Teil des Anderungsbereichs betrifft die an der Bestandshalle
angrenzende Wiese. Dieser Bereich soll nun zur Erméglichung einer Erweiterung des Firmenstandortes,
ebenfalls als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Die Firma ,MS-Befestigungselemente GmbH" ist mit ihrer Betriebsstétte hier im OT Dietges an der
~WasserkuppenstralRe“ / L3068 ein seit Jahren ortsansassiges Unternehmen und gehort zu den in
Deutschland grofRten Industrienagel-Herstellern. Dieses mittelstandige Unternehmen, welches rund
20 Mitarbeiter beschaftigt, mochte die sich Ostlich der Halle befindliche Griinflache nutzen, um zu
expandieren. Mit Hilfe des geplanten Anbaus sollen die Produktions- und Lagerstatten des Betriebes
ausgebaut werden. Diese Erweiterung dient vor allem der Standortsicherung der Firma hier im Ortsteil
Dietges. Ein Neubau einer Produktionshalle an einem anderen Standort ist aus betriebstechnischen
Ablaufen nicht méglich. Zudem wéren die Kosten hierfur nicht tragbar.

Aus diesen Grinden ist ein Alterativstandort zur geplanten Erweiterung der Firma
.MS-Befestigungselemente” nicht gegeben. Ist eine Erweiterung hier am Standort nicht mdéglich, kénnen
der Standort und die Entwicklung der Firma nicht mehr gesichert werden.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Firma MS-
Befestigungselemente* hier an dem Standort soll damit erstmal Planungsrecht und Planungssicherheit
fur die Erweiterung der Firma geschaffen werden.

4.2 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Aufgrund fehlender Summationseffekte mit anderen Vorhaben im Umfeld des Plangebietes werden
erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht erwartet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die
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entstehenden Umweltauswirkungen bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens im
Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge nach dem Fachrecht zu berlicksichtigen sind.

4.3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen
Felderhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen
(Hohenschichtbild, Bodenkarten, Grundwasserkarten, Schutzgebietsausweisungen, Faunadaten etc.)
und Internetrecherchen sowie den eingegangenen Informationen der Fachbehérden im Zuge der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind
nicht erkennbar.

4.4 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, NATURA 2000-Gebiete,
Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit, der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben und Nutzungen fir schwere Unfélle
oder Katastrophen, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tier/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt, Flache/ Boden, Wasser, Klima/
Luft, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter sowie auf
NATURA 2000-Gebiete durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

45 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden/ Stadte verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu ({berwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Stadte und Gemeinden sollen dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die
Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine
bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt.
Art und Umfang, der zu ziehenden Konsequenzen, sind im Gesetz nicht festgelegt.

In eigener Zustandigkeit kann die Marktgemeinde Hilders im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen Gemeindeentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein,
festzustellen ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (Griinordnerische
Festsetzungen sowie Mal3nahmen zum Arten- und Biotopschutz) umgesetzt wurden.

Weiterhin sind bodenbezogene UberwachungsmaRnahmen im Zuge der Eigenuiberwachung bei der
Durchfiihrung/Umsetzung der Bauleitplanung durch die Marktgemeinde Hilders zu kontrollieren. Hierzu
gehort die Kontrolle von:

- Nutzung vorhandener Wege und vorrangige Belegung von bereits versiegelten und
vegetationslosen bzw. gestorten Flachen fir die Anlage von Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen etc.

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch
generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaflRnahmen nach
DIN 18915 sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fir den
Baubetrieb.

- Rekultivierung temporar beanspruchter Flachen. Bei der Rekultivierung wird vor dem Auftrag des
Oberbodens der anstehende Boden tief aufgelockert.

- Unbedingte Vermeidung von Schadstoffeintragen (Ol, Treibstoffe, Beton etc.) in
Oberflachengewasser und Grundwasser.

Solange die Marktgemeinde Hilders keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von
den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in
der Regel keine Veranlassung fiir spezifische, weitergehende Uberwachungsmanahmen.
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Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

4.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bis auf weiteres von einer
gleichbleibenden Nutzung des Gebietes auszugehen. Daher sind bei einer Null-Lésung keine negativen
Umweltauswirkungen auf das Untersuchungsgebiet zu erwarten. Dabei wirde die derzeit vorhandene
Wiese/Griinland im Plangebiet erhalten bleiben und eine weitere Flachenversiegelung, im Zuge des
geplanten Neubaus, vermieden. Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-
Durchfiihrung aus.

Allerdings wiirde eine Nicht-Durchfiihrung zu Schwierigkeiten in den betrieblichen Ablaufen der Firma
.MS-Befestigungselemente GmbH" fihren. Was aufgrund der hohen und stetig wachsenden
Auftragslage zu weiteren betrieblichen Schwierigkeiten (erschwerte Lieferbedingungen, Nichteinhaltung
von Auftréagen etc.) fiihren kann und somit die Firma in wirtschaftliche Schieflage gerét.

5 allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem zugrundeliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-
Befestigungselemente” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Firma ,MS-
Befestigungselemente GmbH*“ hier im Bereich der noch unbebauten Teilflache des Plangebietes/
Geltungsbereiches geschaffen werden. Zur Untersuchung der von dem Bauleitplanverfahren
begriindeten Umweltauswirkungen wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse werden
im vorliegenden Umweltbericht zusammengefasst.

Demnach werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma MS-
Befestigungselemente” keine erheblichen Betroffenheiten der Schutzgiter des UVPG gegeniber den
bereits bestehenden Nutzungen und rechtlich gesicherten Bestandsbebauung innerhalb des
Plangebietes/Geltungsbereiches hervorgerufen.

Das heil3t, es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, biologische
Vielfalt, Wasser, Luft/Klima, kulturelles Erbe und sonstige Sachglter, Landschaftsbild sowie Mensch,
menschliche Gesundheit und Erholung.

Die vorliegende Plananderung fiihrt zudem zu keiner Veranderung der klimatischen oder
lufthygienischen Situation.

Visuelle  Wechselwirkungen zwischen dem  Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit
Kulturlandschaftsbereichen oder Bau- und Bodendenkmalern sind nicht gegeben. Bodenrechtliche
Spannungen mit Bergwerksfeldern werden nicht ausgeldst. Das Ortsbild wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt, landschaftspragende Elemente sind ebenfalls nicht betroffen. Durch im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen kann ein orttypischer
und naturnaher Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft geschaffen werden

Vorwiegend handelt es sich bei dem Plangebiet selbst um einen Lebensraum mit geringer biologischer
Vielfalt mit einem geringen Vorkommen potenziell planungsrelevanter Arten. Durch die Einhaltung der
getroffenen Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz sowie der MalRnahmen zur Begriinung der
privaten Grundstiicke wird die biologische Vielfalt im Plangebiet erhalten und geringfiigig erhéht, es
werden Lebensrdaume geschaffen und eine mdgliche Beeintrachtigung, der im Umfeld befindlichen
Lebensraume und Artenvorkommen, kann vermieden werden.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen und Boden ist aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen (Nutzungen), anthropogenen Uberformung des Gebietes und geringen
Biotopausstattung bei Einhaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan genannten
VermeidungsmalRnahmen bzw. getroffenen Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz sowie zur
Begriinung der privaten Freiflachen und Umsetzung der Ausgleichsmafnahme nicht auszugehen.

Die festgesetzten grunordnerischen MalRhahmen zur Begriinung der privaten Grundsticksflachen
dienen der besseren Eingriinung des Plangebietes, der Erhdhung der Strukturvielfalt am Standort selbst
und der Schaffung bzw. dem Erhalt von Lebensraumen.

Eingriffs-/Ausgleichplanung
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Durch die Umsetzung des Vorhabens bzw. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kommt es bei
Einhaltung der festgesetzten Schutz-/VermeidungsmalBnahmen und Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Umsetzung der Vorhaben- und Erschlief3ungsplanung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft bzw. auf die Schutzgiter Tier/
Pflanzen/biologische Vielfalt, Mensch (menschliche Gesundheit) und Bevdlkerung, Wasser, Klima/ Luft,
Landschaftsbild, sowie Kultur- und Sachgiiter. Selbst der Eingriff in das Schutzgut Boden aufgrund der
Versieglung ist hier im Plangebiet als ,nicht erheblich* zu bewerten.

Aus Grinden der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu
beriicksichtigen, sind die notwendigen Rodungen (vier Badume) sowie die Inanspruchnahme des
Grinlandbestandes/Weide als Eingriff zu bewerten und entsprechend zu kompensieren. Weiterhin sind
die Inanspruchnahme des natirlichen Bodens durch Uberbauung/Versiegelung ebenfalls in der
Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Im Ergebnis verursacht der Bebauungsplan einen verbleibenden Eingriff in Natur und Landschaft mit
einem Kompensationsdefizit von 41.397 Biotopwertpunkten (WP). Hierfir wird in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde eine entsprechende Ausgleichsflache und -maflinahme festgesetzt. Die
Darstellung sowie die Festsetzungen zur MalRnahme werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vor Satzungsbeschluss Glbernommen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit als ,,vollstandig
ausgeglichen“ zu betrachten.
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Anlage 2

Blatt Nr. |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, 8 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfligen)

Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick (Blatter f. jede Malnahme,jedes Flurstlick, Zusatzbewertung pro Typ)

VB-Plan "Erweiterung Firma MS Befestigungselemente™ Dietges (Gemarkung Dietges, Flur , Flurstiicke1/3 und 1/2

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache JTyp-Nr Bezeichnung 830 I Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRT § Bew
1 2a 2b 2c 2 3 4 6 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr.v.B|- Nr.
_-1. Bestand vor Eingriff
4.110 |Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 30 1020 0 1020
Flachenkorektur -30 0 0 0
6.220 JIntensiv genutztze Weide 21 875 18375 0 18375
6.220 JIntensiv genutztze Weide 2 23 2483 57109 0 57109
F 9.120 Jartenreiche Saumvegetation feuchter Standorte 53 234 12402 0 12402
I 9.123 JArtenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 135 3375 0 3375
P 10.510 fversigelte Flachen (Asphalt, Beton) 3 1936 5808 0 5808
c 10.710 |Dachflache nicht begrint 3 1369 4107 0 4107
h 11.221 Jgartnerisch gepflegte Anlage im besiedleten Raum 14 64 892 2 892
€ -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
n 4.110 |Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 18 0 612 -612
l? Flachenkorektur -18 0 0 0
: 6.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat (Planung) 35 854 0 29890 -29890
I 9.120 Jartenreiche Saumvegetation feuchter Standorte 53 234 0 12402 -12402
a 10.510 |versigelte Flachen (Asphalt, Beton) 3 1936 0 5808 -5808
n 10.510 fversigelte Flachen (Asphalt, Beton) (Planung) 3 953 0 2859 -2859
z 10.520 [nahezu versiegelte Flachen, Pflaster (Planung) 3 19 0 57 -57
10.530 [Schotter- /Sand- /Kiesflachen (Planung) 6 21 0 126 -126
10.710 |Dachflache nicht begriint 3 1369 0 4107 -4107
10.710 |Dachfléche nicht begrint ((Planung)) 3 1646 0 4938 -4938
11.221 Jgartnerisch gepflegte Anlage im besiedleten Raum 14 64 0 896 -896
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 7096 7096 103092 61695 41397
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmalnahme (Siehe Blatter Nr
41397,
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI 0,55 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0,55 EUR 22.768,35

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften!

Zusatzbewertung:

2 Ausgleich Inanspruchnahme naturlicher Boden durch Uberbauung

EURO Ersatzgeld




