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TEIL A: Begrindung

1 Historie, Entwicklung des Plangebiets und Planungsanlass

Geschichtlich wird der Ort Eckweisbach erstmals 1337 urkundlich erwéhnt. Weitere Erwahnungen
sind:

e Im Jahr 1347 war der Lehen von Eberstein von Fulda.
e Im Jahr 1574, eine Kapelle.

Am 31. Dezember 1971 wurde im Rahmen der Gebietsreform in Hessen die bisher selbstan-
dige Gemeinde Eckweisbach auf freiwilliger Basis in die Gemeinde Hilders eingemeindet.
Wie fur alle nach Hilders eingegliederten Gemeinden wurde auch fiir Eckweisbach ein Orts-
bezirk gebildet.

Durch die ehemals selbststandige Gemeinde Eckweisbach wurde 1965 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Obere-Au” beschlossen, der 1966 rechtsverbindlich wurde. Dieser
bildete die Grundlage fur die stadtebauliche Ordnung des Plangebiets und setzt ein allge-
meines Wohngebiet sowie einen Gemeindefestplatz fest. Die Grundstlicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sind — mit wenigen Ausnahmen — bebaut. Den siidlichen Ab-
schluss des Bebauungsplangebiets bildet der Scheppenbach.

Im Marz 1997 folgte die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit dem Ziel, die Vorbe-
haltsflache fur ein Gemeinschaftshaus und einen Kindergarten in Wohnbauflache zu andern.
Ferner wurde der Festplatz auf die Parzellen 14/4 und 4/8 und somit auf die tatsachliche La-
ge beschrankt.

In 1981 wurde die 7. Anderung des Flachennutzungsplans rechtskréftig. Diese Anderung
wurde erforderlich, da die Bauflachen zwischen dem Scheppenbach und der damaligen
Bundesbahnanlage als Wohnbauflache dargestellt war. In diesem Bereich sind neben der
Wohnbebauung auch kleine Gewerbebetriebe und der Bahnhof vorhanden. Um der tatséch-
lichen Bebauung gerecht zu werden, hat die Gemeindevertretung am 12.03.1980 die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes dahingehend beschlossen, die Wohnbauflachen in ge-
mischte Bauflachen zu @ndern. Im Bereich der Plananderung wurde die seitherige Darstel-
lung ,Wohnbauflachen* aufgehoben und als ,gemischte Bauflachen* neu dargestellt.

Verfligte die Gemeinde Eckweisbach bis 1986 Uber einen Gleisanschluss, so wurde der Per-
sonenverkehr 1986 und der Guterverkehr Ende 1992 eingestellt. Im Jahre 1995 wurden die
Gleise abgebaut. Der Bau des Radwegs, auch bekannt als ,Milseburgradweg“, begann im
Jahr 2003 und wurde im Oktober 2003 abgeschlossen. Im Zuge der Bahnreform und der
Aufgabe der Bahnnutzung wurden die Bahnflachen durch das Eisenbahnbundesamt (EBA)
entwidmet und den Anrainergemeinden Ubertragen.

Die 0.g. Veranderungen wurden umgesetzt, ohne dass diesen Umstanden durch verbindli-
che Bauleitplanung Rechnung getragen wurde. Dies fiihrt bis heute zu Problemen bei bauli-
chen und betrieblichen Veranderungen im Plangebiet, da die erforderliche planungsrechtli-
che Grundlage fiir eine bauordnungsrechtliche Beurteilung fehlt. Aus diesem Grund ist es
erforderlich, das Plangebiet durch einen Bebauungsplan neu zu definieren und so eine gesi-
cherte Grundlage fir die klinftige Entwicklung des Plangebiets zu schaffen. Das Baugesetz-
buch bestimmt in § 13a Abs. 2 Ziff. 3, dass Bebauungsplane der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt werden kénnen, wenn [...Jeinem Bedarf an Investitio-
nen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden [soll].
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2 Priufung der Aufstellung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Hilders, Ortsteil Eckweisbach Nr. 5, Am ehemaligen Bahnhof* im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch Einfiigen des § 13a BauGB
(BauGB Novelle 2007) ist es mdglich, Bebauungsplane die einer Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren gemar 8§ 13a
BauGB aufzustellen.

In diesem Verfahren ergeben sich zahlreiche Vereinfachungen, so dass insgesamt schneller
Baurecht geschaffen werden kann. Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Hilders hat

in ihrer Sitzung am 23.06.2025 die Verfahrensdurchfihrung im Verfahren nach § 13a BauGB
i. V. m. dem beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m2 oder
2. 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 (mit Vorprifung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets umfasst eine Gesamtflache
von ca. 3,1346 ha. Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache betragt ca. 17.402 m2. Dabei sind die Flachen sidlich der Hauptstrafie
eingeschlossen.

Die Uberbaubaren Flachen sind so gewahlt, dass der Baumbestand und besonders schit-
zenswerte Einzelgeholze erhalten werden kdnnen. Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 GRZ
festgelegt. Fir das Baugebiet ergibt sich somit eine zuldssige Grundflache von lediglich ca.
10.441 m? (resultiert aus: Grol3e der Uberbaubaren Grundstiicksflachen x GRZ).

Diese maRRgebliche Grundflache liegt unter der Zulassigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Die Verfahrensdurchfiihrung ist daher im beschleunigten Verfahren zulassig.

Die Priifung bezlglich der potentiellen kumulativen Wirkung mit angrenzenden Bebauungs-
planen hat ergeben, dass im vorliegenden Fall auch keine kumulative Wirkung entfaltet wird.
Weiterhin steht der Bebauungsplan in keinem sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit
zuletzt aufgestellten Bebauungsplanen in Hilders.

Weiterhin ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und
Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben Dies bedeutet, dass durch den Be-
bauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.
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3

zu b) keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter Hiermit sind die
nach Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschiitzten Gebiete gemeinschatftli-
cher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint (8 32
BNatSchG).

Es ist festzustellen, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hil-
ders, Ortsteil Eckweisbach Nr. 5, Am ehemaligen Bahnhof* kein Vorhaben, welches der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes
oder nach Landesrecht unterliegt, vorbereitet wird. Weiterhin wird festgestellt, dass mit dem
Bebauungsplan keine Anhaltspunkte fir die maf3gebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vorliegen. Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vo-
gelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
somit gegeben.

2.1.1 Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und Tragerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplan-
entwurfs gemani 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange erfolgt parallel zur Offenlegung gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Abb.1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, Am ehemaligen Bahnhof*

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Eckweisbach und wird von wird wie folgt begrenzt:
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4
Im Norden: in der Flur 4 durch die Flurstiicke 80/1 (tlw. Milseburgradweg), 79, 77/2, 70 (WegQ)
und 67
Im Osten: in der Flur 4 durch die Flurstiicke 65 und 61 und in der Flur 10 durch das Flurstiick

55/3 (Scheppenbach)

Im Siden: in der Flur 10 durch die Flurstiicke 58, 53/1 (tlw.), 50 (Milseburgradweg)
und in der Flur 11 durch das Flurstiick 83 (HauptstralRe)

Im Westen: in der Flur 11 durch das Flurstiick 75/4 (HauptstralRe), in der Flur 15 durch das Flur-
stiick 2/9 (tiw.),in der Flur 4

alle Gemarkung Eckweisbach mit einer Gesamtflache von ca. 3,1346 ha.

4 Ubergeordnete Planungen - Rechtsverhaltnisse
4.1.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (RVN, 2009)
Gemald dem RPN 2009 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand“ ausgewie-

sen. Angrenzend schlie3en ,Vorbehaltsflache fur die Landwirtschaft* sowie ,Vorbehaltsge-
biets fir Natur und Landschaft* an.

Die Planung beschrankt sich ausschlie3lich auf das ,Vorranggebiet Siedlung — Bestand*

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009
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5
4.1.2 Flachennutzungsplan
Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Hilders vom 28.01.1982
stellt das Plangebiet als Gemischte Bauflache dar.
Abb. 3 Ausschnitt FNP 2004
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4.1.3 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am ehemaligen Bahnhof* umfasst den Tell
des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans der Marktgemeinde Hilders,
Ortsteil Eckweisbach Nr. 1 ,,Obere-Au“ sowie die sudlich-westlich der Hauptstral3e gelegenen
Grundstiicke Nr. 17, 19 (Dorfgemeinschaftshaus) und Nr. 21.

Abb. 4 And. Nr. 1 Bebauungsplan Nr. 1, Obere-Au*
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5 Schutzgebiete

» Eckweisbach liegt

o innerhalb des Naturparks Hessische Rhon,
o innerhalb des Biosphéarenreservates Rhon.

» Im Plangebiet sind keine Flachen/Objekte/Strukturen vorhanden, die gemal § 23 (Natur-
schutzgebiete), 8 26 (Landschaftsschutzgebiete), § 28 (Naturdenkmaler) oder§ 29
BNatSchG (Geschutzte Landschaftsbestandteile) ausgewiesen oder beantragt sind. Das
Plangebiet erfasst keine Flachen, die gemaRg 30 BNatSchG als geschutztes Biotop zu klas-
sifizieren sind.

6 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung

6.1 Nutzungsumfeld und Nutzungsstruktur

Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Hilders ist das Plangebiet in Eckweisbach als
.Gemischte Bauflachen” dargestellt.

Im Plangebiet befindet sich ein Teil der Ortslagenbebauung von Eckweisbach mit dem Dorfge-
meinschaftshaus und einer Gaststatte. Entlang des nordlichen Abschlusses des Plangebiets
verlauft zunéchst der Milseburgradweg. Den stid-0stlichen Abschluss bildet der Gemeinde-
und Abstellplatz, der auch als Festplatz genutzt wird.

6.2 VerkehrserschlieBung und fu3laufige Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Anbindung an die unmittel-
bar ,HauptstralRe* (L 3176). Die innere ErschlielBung erfolgt Uber die Stralen ,Am Bahnhof*
und ,Obere Au“.

7 Ver-und Entsorgung

7.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die wassertechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches wird - soweit notwendig - unter
Berticksichtigung von Belangen des Brandschutzes und der Wasserhygiene innerhalb eines
gesonderten Ausfiihrungsplanes dargestellit.

7.2 Abwasserentsorgung
Die entwasserungstechnische ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert.

8 Stadtebauliche Planung

8.1 Planungsgrundséatze

Gemal den Grundsétzen der Bauleitplanung nach § 1 a BauGB, hier insbesondere dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden und damit der vorrangigen Entwicklung von In-
nenbereichsflachen ist es das stadtebauliche Ziel der Marktgemeinde Hilders, solche Fla-
chen einer baulichen Innenentwicklung zuzufiihren. Fir die Bebauung des Plangebiets sind
keine weiteren Erschlielungsmaflinahmen, wie z.B. Neubau von Erschliel3ungsstrafl3en er-
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forderlich. Die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzten 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen wurden in den Bebauungsplan unveréndert ibernommen.

Die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache
sind somit gegeben.

Die Eigenart des Gebietes erfordert die Festsetzung eines Baugebietes, welches den Anfor-
derungen aus der Bestandsnutzung heraus gerecht wird und zuktinftige Entwicklungsmag-
lichkeiten einrAumt. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine bauliche Entwicklung im Bereich des
Plangebietes sinnvoll und wiinschenswert. Eine Baugebietsausweisung auf der ,griinen
Wiese" 16st die Probleme im Plangebiet nicht.

8.2 Konzeptalternativen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Grundstiicke des ehemaligen Bahnge-
landes erstmals planungsrechtlich ausgewiesen werden. Somit kann das Nachverdichtungs-
potential genutzt und vorhandene Bauliicken sinnvoll bebaut werden. Es ergeben sich keine
abweichenden Konzeptalternativen.

8.3 Stadtebauliche Ziele

Im Zuge der Erstbeteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
darauf hingewiesen, dass nach der aktuellen Rechtsauffassung Bedenken gegen die Fest-
setzung als "MDW" — "Ddrfliches Wohngebiet" bestehen. Fir diese Ausweisung missen
mindestens alle Hauptnutzungen, wie Wohnen, Nebenerwerbslandwirtschaft und Gewerbli-
che Nutzungen vorhanden sein, in jedem Fall méglich sein.

Diese Voraussetzungen sind im Plangebiet nicht gegeben bzw. nicht in allen Bereichen mag-
lich ist, da der Geltungsbereich nur die vorhandenen Wohngeb&dude, das Dorfgemein-
schaftshaus und die Grundstiicke am ehemaligen Bahnhof umfasst. Dartber hinaus sind
keine freien Grundstlcksflachen verfugbar.

Der aktuellen Rechtsauffassung folgend wurde der Bebauungsplan Uberarbeitet und die

Baugebiete in Anlehnung an die rechtskraftige Flachennutzungsplandnderung von 1981 so-
wie die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes von 1997 angepasst.

Die Festsetzungen entsprechen somit dem gesicher-
ten planungsrechtlichen Stand.

Der Bebauungsplan sieht die Umwidmung von WA-
Flachen zu Mischbauflachen (Ml) in Teilbereichen
vor, bestehende WA-Flachen im Umfeld des der-
zeitigen Festplatzgelandes werden beibehalten.
Auf diesem Gelande sind nach Mitteilung des
Fachdienstes Bauen und Wohnen - Bauaufsicht
durch Baulast 12 -Stellplatze zweckgebunden fir
die Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses ausge-
wiesen. Diese werden im Bebauungsplan entspre-
chend gekennzeichnet. In der Nachbarschaft dieser
PKW-Stellflachen wird ein ,6ffentlicher Parkplatz"
in einem Umfang von ca. 15 Stellplatzen neu aus-
gewiesen. Das im Alt-Bebauungsplan ausgewiese-
ne Festplatzgelande wird entsprechend verkleinert.

Abb. 4: Skizze zur Aufteilung des kiinftigen Gemeindeparkplatzes- und Gemeinde-/Festplatzes
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8.4 Immissionsschutz

Die Marktgemeinde Hilders betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5

~Am ehemaligen Bahnhof' in ihrem Ortsteil Eckweisbach als ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung". Der Bebauungsplan sieht die Umwidmung von WA-Flachen zu Mischbaufla-
chen (MI) in Teilbereichen vor - bestehende WA-Flachen im Umfeld des derzeitigen
Festplatzgelandes werden beibehalten. Auf diesem Gelande sind nach Mitteilung durch
Baulast 12 -Stellplatze zweckgebunden fir die Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses
ausgewiesen. Diese werden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

In der Nachbarschaft dieser PKW-Stellflachen wird ein ,6ffentlicher Parkplatz" in einem
Umfang von ca. 15 Stellplatzen neu ausgewiesen. Das im Alt-Bebauungsplan ausgewie-
sene Festplatzgelande wird entsprechend verkleinert.

Durch die vorgesehene Umwidmung von Wohnbauflachen [WA] in Mischbauflachen [MI]
werden fur die schalltechnische Bewertung keine ,planerischen Immissionskonflikte" aus-
geldst, da die in der Verbindung mit der Gebietskategorie stehenden Immissionsrichtwer-
te der TA Larm/ Freizeitlarm-Richtlinie hierdurch nicht verschérft, sondern um 5 dB ange-

hoben werden. Gleiches gilt im Umfeld des bestehenden Festplatzgelandes mit den dort
durch Baulast gesicherten Stellplatzen. Auch hier wird die Gebietskategorie nicht veran-
dert, die Immissionsschutzanspriche der umliegenden Bebauung werden beibehalten.

Durch die Neuausweisung eines ,6ffentlichen Parkplatzes" in einem Umfang von ca. 15
Stellplatzen werden zusatzliche Gerauschentwicklungen durch Parkierungsverkehr ermog-
licht. Die Neuausweisung eines 6ffentlichen Parkplatzes unterliegt dabei den Anforde-
rungskriterien der ,Verkehrslarmschutzverordnung" - die hieraus entstehenden Gerau-
schimmissionen werden nach dem Berechnungsverfahren der RLS-19 berechnet und
den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung fir Reine und Allge-
meine Wohngebiete

- tags 59 dB(A) / nachts 49 dB(A) - gegenibergestellt. Die Berechnungsergebnisse hierzu
zeigen, dass diese Richtwerte nicht erreicht oder Uberschritten sind. Fir die Neuanlage
des offentlichen Parkplatzes entstehen somit keine weiteren Anforderungen beztglich der
Umsetzung baulicher Schallschutzmalinahmen.

Die Uberplanung des ehemaligen Festplatzgelandes in diesem Bereich ermdglicht fiir die
12 durch Baulast gesicherten Stellplatze des Dorfgemeinschaftshauses eine Verbesse-
rung der Immissionssituation dahingehend, dass in einem entstehenden ,,Abstandstrei-
fen" eine bauliche Schallschutzeinrichtung (Schallschutzwand oder Schallschutzwall)
vorgesehen werden kann, durch die fur das unmittelbar hierzu benachbart gelegene Ge-
b&ude Pegelreduzierungen in einem Umfang von ca. 7 dB erreicht werden kénnen. Dem
.verbesserungsgebot" nach bauleitplanerischen Kriterien kann hierdurch entsprochen
werden.

Fur das verbleibende, in seiner Grol3e reduzierte Festplatzgelande auf nunmehr ca. 500 m2
kénnen nur eingeschrankte Nutzungen im Rahmen der Regelbewertung der Freizeitlarm-
Richtlinie vorgesehen werden. Hierunter fallen ,normale" Marktbetriebe (Verkaufsmarkte),
Vereinsveranstaltungen/ Kinderfeste etc., die nicht den Nachtzeitraum (nach 22:00 Uhr) in
Anspruch nehmen. Dartber hinaus werden Einschrdnkungen gegeniiber Musikbeschallun-
gen / Fahrgeschéfte, die zu Richtwertliberschreitungen nach der Freizeitlarm-Richtlinie fuh-
ren, im Einzelfall erforderlich werden. Kénnen diese Veranstaltungen im Rahmen von
"seltenen Ereignissen” beurteilt werden, ergibt sich die Mdglichkeit fir eine begrenzte An-
zahl von Veranstaltungen, auch eine Ausdehnung in den Nachtzeitraum / das Betreiben von

Planungsbiro Becker Architekt — Stadtplaner AKH Hohenweg 34 | 36041 Fulda
Dipl. Ing. Ulrich Gropp Landschaftsarchitekt AKH Landwehr 11, 36100 Petersberg



Bebauungsplan der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach Nr.5 ,Am ehemaligen Bahnhof
Entwurf 02/2026

10

Schaustellerbuden / Beschallungseinrichtungen zu erméglichen. Fir die Durchfihrung sol-
cher Veranstaltungen sind dann die Regelungen der ,Freizeitlarm-Richtlinie" im Einzelfalle zu
beachten / eine Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde vorzunehmen. Organisatori-
sche Regelungen auf der Ebene der ,Bauleitplanung” kdnnen hier nicht getroffen werden.

9 Festsetzungen

9.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung
Festsetzungen im Bebauungsplan

9.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen Wohnbaugrundstticke als ,Allgemeines Wohn-
gebiet” gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO zulassigen Nutzungen unzulassig.

9.1.2 Mischgebiet

Die Grundsticke, auf denen sich Handwerksbetriebe und Gewerbetreibende befinden, wer-
den als ,Mischgebiet* gemal 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten Misch-

gebiets(MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 (Tankstellen und Vergniigungsstétten) so-
wie nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstéatten im Sinne des
§ 4a Absatz 3 Nummer 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Ge-
biets zugelassen werden) unzulassig.

9.1.3 Flachen fur den Gemeinbedarf - Dorfgemeinschaftshaus
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen sowie gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

Die Zweckbestimmung ist: Dorfgemeinschaftshaus

9.2 MaR der baulichen Nutzung

9.2.1 Grundflachenzahl - Festsetzung im Bebauungsplan:

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der GroR3e der Grundstiicks-
flache mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausge-
wiesene Uberbaubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundsatzlich die
Planzeichnung malRgebend.

Aufgrund der planungsrechtlichen Ausweisung im Plangebiet wird im WA-Gebiet eine Grund-
flachenzahl von 0,4 GRZ und im Mischgebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Begriindung der Festsetzung:

Mit der Festsetzung der max. zulassigen Grundflachenzahl soll eine sinnvolle bauliche
Nachverdichtung ermdglicht und zugleich einen gewissen Anteil an unbebauter Grundstiicks-
freiflache sicherstellen.
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9.2.2 Geschossflachenzahl — Festsetzung im Bebauungsplan

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird bei im WA-Gebiet mit 0,6 und im MI-Gebiet mit 1,0
festgesetzt.

Begriindung der Festsetzung:

Mit der Festsetzung der max. zulassigen Geschossflachenzahl soll eine sinnvolle bauliche
Nachverdichtung und der Ausbau von Dachgeschossen ermoglicht werden.

9.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Im Baugebiet wird die ,offene* Bauweise festgesetzt, dies entspricht der zu erwartenden
Nutzung und dem angrenzenden Umfeld.

9.2.4 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im Bebauungsplan wurden die 6ffentlichen Verkehrsflachen aus dem rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanen unverandert idbernommen, da tber diese Flachen die Erschlie3ung der Sied-
lungsflachen sichergestellt wird.

9.2.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Nachfolgende Zweckbestimmungen werden im Bebauungsplan auf Wunsch der Gemeinde-
festgesetzt:

Zweckbestimmung GSt

Die Gemeinschaftsstellplatze fir das Dorfgemeinschaftshaus wurden 2023 durch Baulast in
ihrer Lage und Grol3e offentlich rechtlich gesichert und in den Bebauungsplan tbernommen.

Zweckbestimmung Parkplatz P

Die Verkehrsflache ist fur eine begrenzte Zahl von PKW- Abstellplatzen sowie zwei Wohn-
mobilstellplatzen vorgesehen, die nach MalRgabe der Gemeinde belegt werden kénnen. (sh.
Begriindung und Gutachten)

Zweckbestimmung Festplatz F

Fir das Festplatzgelande konnen nur eingeschrankte Nutzungen im Rahmen der Regelbe-
wertung der Freizeitlarm-Richtlinie vorgesehen werden. Fir Veranstaltungen, die den Nacht-
zeitraum (nach 22:00 Uhr) in Anspruch nehmen, sind die Regelungen der "Freizeitlarm-
Richtlinie" im Einzelfall zu beachten und eine Abstimmung mit der Immissionsschutzbehotrde
- Fachdienst Bauen und Wohnen - Immissionsschutz beim Landkreis Fulda vorzunehmen.

9.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese Regelungen werden gemaf 8 5 HGO i. V. m. 8 91 HBO als Satzung beschlossen und
als bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméan 8 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese in den Bebauungsplan integrierten Gestaltungsvorschriften beziehen
sich auf die von aulRen sichtbaren Elemente der Gebaude (Dachform etc.) und der Grund-
stiicksfreiflachen (z.B. Hohe der Einfriedungen).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen mit dem Ziel, die Neubebauung soweit
wie mdglich in den stadtebaulichen Zusammenhang einzufligen, eine qualitatsvolle Gestal-
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tung der Gebéaude und der Freiflachen zu gewéhrleisten und den vorhandenen Siedlungs-
charakter auch kinftig zu erhalten.

9.3.1 Dachform und Dachneigung:

Fur die Hauptgebaude sind folgende Dachformen mit den entsprechenden Dachneigungen
zulassig:

Dachform min. und max. Dachneigung
Satteldach 20° bis 38°

Pultdach 8° bis 15°

Flachdacher 0° bis 7°

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und
Anthrazit vorgeschrieben. Flachdécher sind zu begrinen.

9.3.2 Stellplatze

Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Hilders
in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gtiltigen Fassung.

9.3.3 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung von Fassaden und AulRenwénden sind grelle, leuchtende und reflektie-
rende Farben und Materialien unzulassig.

10 Planverwirklichende MalRnahmen

Fir die zuvor genannten MaRnahmen im Plangebiet ist eine Anderung der Grundstiicks-
struktur nicht zwingend erforderlich.
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11 TEIL B: Belange von Natur und Umwelt

11.1 Grinordnung, Landschaftsplanung und Eingriffs- und Ausgleichsregelung

11.1.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Demnach entfallt fur
Bebauungsplane nach § 13a BauGB zur ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” die Ver-
pflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung nach § 4c
BauGB entféllt ebenfalls im beschleunigten Verfahren.

Da der § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden ist, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
~Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sin-
ne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig*.
Der bezogene § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB lautet:

»Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.”

Aus Griunden der Umweltvorsorge wird dennoch eine tberschlagige Einschatzung potenziel-
ler Folgewirkungen fir den Naturhaushalt vorgenommen und in einem Umweltsteckbrief der
Begriindung angehéangt (Belange von Natur und Umwelt).

11.2 Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen

11.2.1 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand von Eckweisbach am Scheppenbach (aul3erhalb B-
Plan-Gebiet), der als Zufluss der Ulster einen recht breiten Talraum (Scheppenbachtal) bil-
det.

Die Umgebung ist durch Waldflachen auf den angrenzenden Hohen und landwirtschaftlich
genutzten Acker- und Wiesenflachen an den Hangen bis ins Tal gekennzeichnet.

Der Scheppenbach ist mit dem Talgrund ein recht dominierender Teil der Landschaft mit
durchgehenden bachbegleitenden Geholzen.

Die Planflachen erstrecken sich links des Baches innerhalb der historisch gewachsenen
Ortslage ab dem Scheppenbach bis an die vormalige Bahnlinie bzw. den heutigen Milsebur-
gradweg.

Planziel ist die Harmonisierung der bestehenden Nutzungen aus Landwirtschaft, kleinen
Gewerbebetrieben, einem Gasthaus und dem Dorfgemeinschaftshaus. Damit ist eine Nach-
verdichtung innerhalb der Ortslage bzw. die Innenentwicklung des Ortes gesichert, ohne dal}
es zu Beeintrachtigungen mit bestehenden Nutzungen kommt.
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Die Planflache des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am ehemaligen Bahnhof“ in der Gemarkung
Eckweisbach hat eine Gesamtausdehnung von 30.134 m2 auf einer H6he zwischen etwa 450
und 470m 0. NN. Das Gelande steigt leicht nach Norden.

Auf den Privatgrundstticken stehen zentral und nach Osten Privathdauser aus den etwa 70er
und 80er Jahren. Entlang der Durchgangsstraf3e (L 3176) haben sich in der Vergangenheit
nicht-private Nutzungen ergeben. Eine Gaststatte, das DGH, ein landwirtschaftlicher Betrieb,
ein kleiner Baubetrieb, ein Kleinbetrieb fir Baumpflege sowie ein Friseursalon finden sich im
Plangebiet.

Die Landesstral3e ist relativ schwach befahren, obgleich die L 3176 die Verbindung zwischen
Hunfeld und Hilders bildet.

Nach aul3en zur freien Landschaft schirmen ausgewachsene Hecken und Waldflachen das
Gebiet ab. Somit ist der Ort und das Plangebiet bereits gut in die Umgebung eingebunden.

11.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung von erheblichen Umweltaus-
wirkungen

11.3.1 Naturraumliche Grundlagen
Eckweisbach gehort zur Vorder-/ bzw. Kuppenrhdn, geologisch zur Haupteinheits-Nr. 353.
Den Untergrund im Plangebiet bilden Auesedimente aus Lehm, Sand und Kies.

Die nahere Umgebung ist durch die typische Rhoner Landschaft mit bewaldeten Kuppen und
Wiesennutzungen in den TalrGumen charakterisiert. Am Plangebiet fiihrt der Milseburgrad-
weg als Uberregionale touristische Einrichtung vorbei, innerhalb der Planflachen liegt auch
ein Rastplatz zum Radweg und auch die ehemaligen Bahnhofsgeb&ude. Entlang des Rad-
weges sind ausgewachsene Baum- und Strauchbestande seitlich zu finden.

11.3.2 Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Hilders sind fir das Plangebiet keine natur-
schutzrechtlich relevanten Zweckbestimmungen dargestellt.

Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (RVN, 2009)

Gemall dem RPN 2009 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand” ausgewie-
sen.

Die Planung beschrankt sich ausschlie3lich auf das ,Vorranggebiet Siedlung — Bestand*

Flachennutzungsplan

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Hilders vom 28.01.1982
stellt das Plangebiet als Gemischte Bauflache dar. Landschaftsplanerische Vorgaben sind
fur das Plangebiet nicht eingetragen.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des vorherigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Obere Au“ hat keine relevanten
Aussagen zu grunordnerischen Vorgaben oder Beschrankungen.
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11.4 Schutzgebiete / Vorbehaltsflachen

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,Biospharenreservates Hessische Rhon“. Die Ortslage
von Eckweisbach liegt innerhalb des Schutzgebietes.

Ferner ist das Gebiet Teil des ,Naturparks Hessische Rhon“ um den Ort herum eingetragen,
ohne dass sich daraus Einschrankungen fiir die beabsichtigte Nutzung der Planung ergeben.
Um das Plangebiet ist das ,Vogelschutzgebiet Hessische Rhén* Nr. 5425-401 mit einer Ge-
samtflache von tber 30.000 Hektar verzeichnet. Die bewohnten Ortslagen sind ausgenom-
men, Einschrankungen ergeben sich daher nicht.

FFH-Gebiete sind in der Umgebung nicht verzeichnet, groRere Gewasser fehlen ebenfalls.
Der Scheppenbach fuhrt siidlich am Plangebiet angrenzend vorbei.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von sonstigen Schutzgebieten, gekennzeichneten Bioto-
pen und Lebensrdumen, belegten Kompensationsflachen oder Flachen, die der Thematik
.Gewasserschutz” unterworfen sind. (Quellen: www.natureg.hessen.de)

11.5 Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen, Altstandorte noch Grundwasserschadensfélle
bekannt.

Es sind keine hinsichtlich ihres Standort- und Lebensraumpotenzials oder des landwirtschaft-
lichen Anbaupotenzials besonders schiitzens- oder erhaltenswerten Bdden betroffen.

Bei Neubebauung sind die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur
Hauslebauer” und ,,Bodenschutz fur Bauausfuhrende” zu beachten.

https:// umwelt.hessen.de /umweltschutz/bodenschutz

Im Zuge der Umsetzung von geplanter Neubebauung wird empfohlen, eine Bodenbegutach-
tung zur Absicherung der Standsicherheit vorzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufge-
fuhrt, die als Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungspla-
nung vom Bauherrn/ Vorhabentrager zu beachten sind:

Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfihrung zu beachten und
einzuhalten.

Es sind MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung zu ergreifen (z.B. Schutz
des Mutterbodens nach § 202 BauGB). Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zu-
vor der Oberboden abzutragen.

= Bodenverdichtungen sind zu vermeiden (Aufrechterhalten eines durchgéngigen Po-
rensystems bis in den Unterboden). Bei verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte)
und Boéden mit einem hohem Funktionserfullungsgrad ist die Belastung des Bodens
so gering wie maglich zu halten (d.h. ggf. Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/
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Kettenlaufwerken etc.). Die Witterung beim Befahren von Bdden ist zu beriicksichti-
gen.

» Eine ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nach
Mdoglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden anzulegen (ggf.
Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

» Bodenschutz-/ Tabuflachen sind ggf. auszuweisen bzw. sind Festsetzungen nicht
Uberbaubarer Grundsticksflachen zu treffen.

= Wo es logisch moglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B.
durch Absperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester Baustraf3en oder Lagerflachen.

=  Vermeidung von Fremdzufluss flieRenden Wassers von Wegen. Ggf. ist Fremdwas-
ser um das Grundstiick herum zu leiten.

= Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz sind zu treffen (Anlegen von Rickhal-
teeinrichtungen und Retentionsflachen).

= Sachgerechte Zwischenlagerung und Einbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731).

= Die Hohe der Bodenmieten darf 2 Meter bzw. 4 Meter (Ober- bzw. Unterboden) nicht
Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmona-
tiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geo-Textil, Erosionsschutzmat-
ten) gezielt zu begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

= Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriinglichen
Reihenfolge wieder einzubauen.

= Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbo-
dens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.

= Zuflhren von organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe
Gefligestabilitat, hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenor-
ganismen).

11.6 Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend werden die Schutzglter wie z. B. Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaft, Bo-
den, Klima, Wasser, Kultur- und Sachguter tabellarisch zusammengestellt, bewertet und
Auswirkungen auf die Schutzgtter durch das Vorhaben aufgezeigt.

Ortsteil: Hilders-Eckweisbach

Planung: Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach §5a BauNVO
Bezeichnung: B-Plan Nr. 5 Ortsteil Eckweisbach ,Am ehemaligen Bahnhof*
Gesamtflache 30.134 m2

Exposition: Nord

Hohe: etwa 450-470 m 4. NN

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
Die folgende Auswirkungsbeschreibung geht jeweils von den maximal moglichen Aus-
wirkungen aus, zunachst ohne Berlcksichtigung risikomindernder MaRhahmen.
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Tiere, Pflanzen, Boden, | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wasser, Luft, Klima, Bestand: 30.134 m? Bruttogrundstiicksflache tiberwiegend
Landschaft und biologi- | pereits bebaut. Die Grundstiicksflachen sind tiberwiegend
sche Vielfalt(§ 1 (6) Nr. | instand gehaltene und gepflegte Gartenflachen mit wenig

7a BauGB) Baumbestand und einzelnen ausgewachsenen Ziergehdlzen.
Die zu erhaltenden Baume sind nun in der Planung bertick-
sichtigt und zum Erhalt festgeschrieben. Wertvolle Biotop-
strukturen sind entlang des Scheppenbaches und des Milse-
burgradweges vorhanden. Eingriffe in diesen Bereich sind
nicht vorgesehen.

Auswirkungen:

Uberwiegend vorhandene Bebauungen. Keine umfangreiche
Neubebauung absehbar. Die Einbindung in die umgebende
Landschaft ist ausreichend, die Durchgrinung ist ausrei-
chend entwickelt.

Geologie und Boden

Bestand: Den Untergrund im Plangebiet bilden Auesedimente
aus Lehm, Sand und Kies (Geologische Karte von Hessen
1:300.000). Eine Seltenheit vorhandener Bdden ist nicht er-
kennbar, Erosion ist nicht erkennbar, die Bodenfunktionsbe-
wertung ist nach dem ,Bodenviewer Hessen" gering. Boden-
belastungen sind im Bestand und auch bei der zu erwarten-
den Bebauung nicht erkennbar.

Auswirkungen: Es sind keine hinsichtlich ihres Standort- und
Lebensraumpotenzials oder des landwirtschaftlichen Anbau-
potenzials besonders schiitzens- oder erhaltenswerten B6-
den betroffen.

Bei Neubebauung sind die vom Hessischen Ministerium fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUKLYV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir
Hauslebauer” und ,Bodenschutz fir Bauausfilhrende* zu be-
achten.

https://lumwelt.hessen.de/umweltschutz/bodenschutz

Im Zuge der Umsetzung von geplanter Neubebauung wird
empfohlen, eine Bodenbegutachtung zur Absicherung der
Standsicherheit vorzunehmen.

Wasser

Bestand: Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von Trink-
wasserschutzgebieten. Am Gebiet vorbei flhrt der Schep-
penbach. Beeintrachtigungen sind auch bei Neubebauungen
nicht zu erwarten.

Die Flachen sind derzeit wenig versiegelt, Oberflachenwasser
versickern bzw. werden der drtlichen Kanalisation zugefiihrt.
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Auswirkungen: Nach erfolgter eventueller zusétzlicher Neu-
bebauung werden Oberflachenwasser weiterhin ortlich versi-
ckern, Schmutzwasser werden der angrenzenden Kanalisati-
on zugefihrt, die Grundwasserverhaltnisse bleiben langfristig
unverandert.

Luft, Klima

Bestand: Als Kaltluftbildungsflache leistet das Gebiet einen
kleinen Beitrag zur Erhaltung der Luftqualitat. Unterhalb ist
keine weitere Bebauung vorhanden.

Auswirkungen: Die Realisierung der geplanten Bebauung
wird nicht zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitét in den
angrenzenden Wohngebieten fiihren.

Landschaft

Bestand: Die zu betrachtenden Planflachen liegen nicht in
einem geschutzten oder schitzenswerten Bereich.

Auswirkungen: Ein Verlust von fir das Landschaftsbild nach-
haltig bedeutsamen Flachen innerhalb der Ortslage ist nicht
zu befirchten. Eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
ist nach Art der vorgeschlagenen Baukdrper und der angren-
zenden Wohnbebauung, wie auch aufgrund der Gehdlzbe-
stande nicht zu befiirchten. Die Ein- und Durchgriinung ist gut
entwickelt.

Natura 2000-Gebiete,
sonstige Schutzgebiete

(8 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bestand und Auswirkungen: Erhaltungsziele von Gebieten im
Sinne des § 1 (6) Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen (angren-
zend: Vogelschutzgebiet Hessische Rhon“ Nr. 5425-401, die
Ortslage von Eckweisbach ist ausgespart). Auch sonstige
Schutzgebiete oder —gegenstéande des Naturschutzrechts
sind weder direkt noch indirekt betroffen. Gleiches gilt fr
Schutzgebiete des Forstrechtes.

Bevolkerung, menschli-
che Gesundheit und
intensive Erholungsnut-
zung

(8 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Bestand: Die aktuellen Nutzungen mit fast ausschlief3licher
Wohn- und Kleingewerbenutzung und die vorgesehenen Nut-
zungen (Wohnnutzung) weichen kaum voneinander ab. Von
den umliegenden Verkehrsflachen sind auch bei zuséatzlicher
Bebauung keine weiteren wesentlichen Emissionen zu erwar-
ten, welche die menschliche Gesundheit zusatzlich beintrach-
tigen.

Auswirkungen: Erhebliche zusatzliche Umweltauswirkungen

sind nicht zu erwarten. Das derzeitige Wesen des Gesamt-
gebietes bleibt vollstéandig erhalten.

Kultur- und Sachguter
(8 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

Planungsbiro Becker
Dipl. Ing. Ulrich Gropp
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Emissionen, Abfall und
Abwasser

(8 1 (6) Nr.7e BauGB)

Bestand: Von den umliegenden Siedlungs- sowie Verkehrs-
flachen sind keine zusatzlichen Emissionen zu erwarten, wel-
che die menschliche Gesundheit beintrachtigen.

Auswirkungen: Auch durch zusétzliche Bebauung im Rahmen
der Mdglichkeiten ist nicht mit einer wesentlichen lokalen Zu-
nahme der Emissionsbelastung zu rechnen (Hausbrand, Ziel-
und Quellverkehr).

Eine ordnungsgemaéle Entsorgung anfallender Abwasser ist
durch das vorhandene ortliche Netz sichergestellt, an wel-
ches das Plangebiet bei einer ErschlielBung angeschlossen
wird.

Erneuerbare Energien,
sparsame Nutzung von
Energie

(8 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Bestand: Im Gebiet findet aktuell kaum Energieerzeugung
Statt.

Auswirkungen: Die sparsame Nutzung von Energie wird bei
der Neuerrichtung von Wohngeb&uden durch die Bestim-
mungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) gewahrleistet.

Darstellungen des Regi-
onalplan und sonstiger
Plane

(8 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als
Lvorranggebiet Siedlung - Bestand" dargestellt.

Durch die Planung sind keine festgesetzten Schutzgebiete
betroffen. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des Biospha-
renreservates Rhon, ohne dal? weitere Vorgaben sich daraus
ergeben wirden.

Erhaltung der
Luftqualitat
(8 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Bestand: Als Kaltluftbildungsflache leistet das Gebiet einen
kleinen Beitrag zur Erhaltung der Luftqualitat, da die Flachen
unterhalb in die freie Landschaft tibergehen.

Auswirkungen: Die Realisierung ggf. vorgesehener Bebauung
wird nicht zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitét in den
angrenzenden Wohngebieten fihren.

Wechselbeziehungen
(8 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Auswirkungen: Durch die ggf. zusatzliche Bebauung sind
Wechselbeziehungen zwischen den Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Die geplanten Veranderungen werden sich nicht nachteilig auf den Naturhaushalt der
Ortslage Eckweisbach und der umliegenden Gebiete auswirken.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die vorliegende Planung beabsichtigt keine wesentlichen Veranderungen des bereits
bestehenden Baurechtes. Aufgrund der baurechtlichen Voraussetzungen ist eine zukinf-
tige Bebauung in diesem Bereich nur in geringem Umfang absehbar.

Plangebietsspezifische Mdglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich

und Ersatz

Aufgrund der bereits vorhandenen Verkehrsstréme in der direkten Umgebung wird kein
wesentlich vermehrter Verkehr durch die Umsetzung der Planung erzeugt.

ErschlielBungsanlagen sind bereits vollstandig vorhanden.

Naturnahe Gehdlzbestande sind auf den Grundstiicken zu schiitzen und zu sichern.

Planungsbiro Becker
Dipl. Ing. Ulrich Gropp
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Gesamtbeurteilung der Auswirkungen
unter Berlcksichtigung risikomindernder Mal3Bhahmen
Die geplante baurechtliche Anpassung fuhrt hinsichtlich der Schutzgiter Biotope, Tiere
und Pflanzen, Mensch (Bioklima), Klima und Boden zu keinen zusétzlichen Beeintréachti-
gungen
Alternativenprifung
Die Planflachen liegen innerhalb des bestehenden Dorfgebietes, das bereits mit anderen
vergleichbaren Nutzungen seit Jahrzehnten belegt ist. Es besteht bereits Baurecht. Da-
her ist der gewahlte Standort innerhalb des Ortsgebietes alternativios.
Prifung kumulativer Wirkungen
Auch bei zusatzlichen Bebauungen sind keine kumulativen negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter zu erwarten.
Zusammenfassung der Prifung der Belange fur Natur und Umwelt
Die geplanten Anpassungen innerhalb des bestehenden Bebauungsplangebietes beein-
trachtigen die Schutzguter aufgrund der relativ kleinen Gesamtflache von Vorhaben ins-
gesamt sehr gering.
Hilders, den . .2026 Der Gemeindevorstand

der Marktgemeinde Hilders
(Siegel)..cvii i Ronny Gulnkel

(Burgermeister)
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