SATZUNG

iber das Erheben von ErschlieBungsbeitrégen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung \
‘yom 0B.12.1986 (BGB1. 1 S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Hessischen Ge- \
meindeardnung vom 25.02.1952 (GvBl. 5. 11} in der Fassung vom 01.04.1981
(G LS. o) e T e T T e Sitzang am
50000 BE000s000s R BARREEEE 4058050006800030008088
S0 Da000800035s 135, JUN 15 veiriee.... folgende Satzung beschlossen:

§1

Echeben von ErschliefBungsbeitriagen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschliefungs-

anlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrége nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand fur die in § 127 Abs. 2 BauGB
genannten ErschlieBungsanlagen in folgendem Umfang:
1. Fiir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen, Wege und Pldtze in:
1. Sondergebieten gem3B
§ 10 BauNVO bis zu einer StraBenbreite

{Fahrbahnen, Radwege, Geh-
wege, Schutz- und Rand-

streifen) won 7,0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten " 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 8,5 m
‘3. Dorfgebieten, reinen Wohnge-
bieten, allgemeinen Wohnge=
bieten, Mischgebieten
a) mit einer GeschoBflachenzahl
bis 0,8 " 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 10,5 m
b) mit einer GeschoB8fl&chenzahl
iiber 0,8 bis 1,0 " 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 12,5 m




z

bis zu einer Strallenbreite
{Fahrbahnen, Radwege, Geh-
wege, Schutz- und Rand-
streifen) von

c)} mit einer Gescholflichenzahl
bis 1,1 w 20,0

m

d) mit einer GeschoBfldchenzahl

bis 1,2 “ 23,0 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und

Sondergebieten gemdl § 11 BauNV0
a) mit einer GeschoBflschenzah]

bis 1,0 " 20,0 m
b) mit einer Geschofiflichenzahl

uber 1,0 bis 1,6 " 23,0 m
c) mit einer Geschofflichenzahl

iber 1,6 bis 2,0 i 25,0 m
d) mit einer Geschofifldchenzahl

dber 2,0 . " 27,0 m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl

bis 3,0 " 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl

iiber 3,0 bis 6,0 " 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl

{ber 6,0 L 27,0 m,

fur die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahr-

zeugen nicht befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite von 6,0 m,

fiir die nicht zum Anbau be-
stimmten Sammelstrafen bis zu einer Strabenbreite
(Fahrbahnen, Radweqe, Geh-
wege, Schutz- und Rand-
streifen} veon 27,0 m,

fiir Parkflichen,

a) die Bestandteile der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziff. I und II sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. I und II genannten Erschliefungs-
anlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsge-
biet (§ 5) liegenden Grundstiicksfléchen,

fir Grinanlagen,

a) die Bestandteil der ErgchlieBungsanlagen im Sinne wvon Ziff. I und II sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m,
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(3)

(1)

(2)

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. I und II genannten Er-
schlieBungsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu

15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicks-
flachen,

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Aus-
nutzbarkeit erschlossen, so gilt die gréSere Breite.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrilern sich
die angegebenen Male fir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalb-
fache, mindestens aber um 10,0 m.

Zu dem Erschlie@ungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten
fir:

a) den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiUr die ErschlieQungsanlagen,
b) die erstmalige Herstellung

der Fahrbahn einschliefllich des Unterbaus
und der Befestigung der Oberfliche,

der Rinnen und Randsteine,

der Raduwege,

der Gehwege,

der Beleuchtungseinrichtungen,

der Entwisserungseinrichtungen,

der Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern
c) den Anschlufl an andere ErschlieSungsanlagen,

d) die Ubernahme van Anlagen als gemeindliche Erschlieflungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flichen
im Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei zu den Kosten fiir den Erwerb der
Fldchen fir ErschlieBungsanlagen im Falle einer erschlieBungbeitrags-
pflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4, 2. Halbsatz, auch der
Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. & BauGB gehirt; '

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-,
Landes- oder KreisstraBen, die ilber die Breiten der anschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsidchlichen
Kosten grundsétzlich fir jede ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.
Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 den beitragsfihigen Er-

schlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder

fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit
bilden, insgesamt ermitteln.
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§ 4

Anteil der Gemeinde
am beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-

rechnungsgebiet. Wird durch Beschluf des Gemeindevarstands der ErschlieOungs-

aufwand fir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder fiir mehrere
Anlagen, die fir die Erschlieﬁung der Grundstiicke eine Ejinheit bilden, ins-
gesamt ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieQungsanlage

bzw. der Erschliefungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsge-
biet.

§ 6

Verteilung des beitragsfihigen ErschliefBungsaufwands

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
den Grundsticksflichen verteilt. Soweit in einem Abrechnungsgebiet eine
unterschiedliche bauliche ader sonstige Nutzung zuldssig ist, wird die
Verteilung nach den GeschoBflichen vorgenommen.

§7

Ermittlung der Grundstiicksfléche

(1) Als Grundstiicksfliche im Sinne von § 6 gilt:

@) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, auf
die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (er-
schliefungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzungsfestsetzung bezieht;
Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grundsticksteile
bleiben grundsdtzlich unberiicksichtigt.

b} wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flache von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 40 m,

[
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2. bei Grundstiicken, die nicht an die ErschliefGungsanlage angrenzen
oder lediglich durch einen dem Grundstick dienenden Weg mit dieser
verbunden sind, die Fliche van der/den der Erschliefungsanlage
zugewandten Grundstiicksseite{n} bis zu einer Tiefe von 40 m; Grund-
sticksteile, die sich lediglich als wegemdlige Verbindung zum
eigentlichen Grundstick darstellen, bleiben bei der Best.immung der

Grundstickstiefe unbericksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle
15,0 m nicht iiberschreiten.

(2) In den Fillen der Buchstaben a) und b) ist bei dariiber hinausgreifender
baulicher, gewerblicher oder sonstiger (erschlieBungsbeitragsrechtlich
relevanter) Nutzung des Grundstiickes zusiitzlich die Tiefe der Ubergrei-
fenden Nukzung z2u beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn die Bebauung,

gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von
40 m beginnt.

(3) Ist ein Grundstick zwischen zwei ErschlieQungsanlagen an jeder dieser Er-
schliefungsanlagen selbstindig und ungefihr gleichgewichtig bebaubar, so
dad es sich um zwei vollstindig unabhingige Grundstiicke handelt, so er-
streckt sich die ErschlieQBungswirkung der ErschiieBungsanlagen jeweils nur
auf die entsprechende Teilfliche des Grundstiicks, die durch die Mittel-
linie zwischen den ErschlieSungsanlagen gebildet wird.,

§8

Ermittlung der GeschoBflichenzahl in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoGflachenzahl nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bebauvungs-
planes im Einzelfall Uberschritten, so ist die GeschoGflichenzahl ent-
sprechend der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Ist statt der GeschoBFldchenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist
sie zur Ermittlung der GeschoGflichenzahl durch 3,5 2u teilen.

(3) Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt,
so ist die GeschaBflichenzahl nach den fiir das Baugenehmigungsver fahren
geltenden Vorschriften zu ermitteln.

(4) Fir Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflichen ohne Fest-
setzung der GeschoBfldchenzahl oder anderer Werte, anhand derer die Ge-
scholfldchenzahl ermittelt werden kdnnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als
Geschoifléchenzahl, womit auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist. L#8t
diese Ausweisung nur Friedhife, Freibider, Sportplitze sowie sonstige
Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer
Ebene genutzt werden kdnnen, so gilt 0,5 als Geschofiflachenzahl, womit
ebenfalls die Nutzungsart beriicksichtigt ist.

(5) Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist oder bei denen die zuléssige Bebauung im Ver-
hdltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als Ge-
schofiflachenzahl, womit auch die Nutzungsart berlicksichtigt ist. Bei tat-
sdchlich hoherer Ausnutrzung gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.




(6)

(7)

(8)

(9)

{10)

(1)

(2)

(3

Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig sind,
werden mit einer GeschoBFflichenzahl von 0,3 angesetzt, womit auch
die Nutzungsart berilicksichtigt ist.

Ist eine GeschoBzshl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht fest-
stellbar (z. B. Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist die GeschoGhihe

grdBer als 3,50 m, so ist zur Ermittlung der GeschoBFflichenzahl auf
die Baumasse abzustellen.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche Geschofiflichenzahlen, Ge-
schollzahlen oder Baumassenzahlen zulissig, so ist die Geschoffliche
unter Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu ermitteln.

In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten (§ 11 BauNVG) werden
die ermittelten GeschoBfldchen um 20 v. H. erhsht, wenn im Abrechnungs-

gebiet auch Grundsticke mit anderer zuldssiger Nutzungsart erschlossen
werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebau-
ungsplan in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand i. S. d.
§ 33 BauGB erreicht hat.

§9

Ermittlung der Gescholflichenzahl in unbeplanten Gebieten

Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden noch i. S. d. § 8 Abs. 10 in der
Aufstellung begriffen, so ist die nach § 17 BauNv0 flir das Jjeweilige
Baugebiet zutreffende HichstgeschoBflichenzahl maBgebend, wabei hinsicht-
lich der zuldssigen Vollgeschosse darauf abzustellen ist, was nach § 34
BauGB unter Berilicksichtigung der in der niheren Umgebung des Grundstiickes
Uberwiegend vorhandenen GeschoBzahl zulissiq ist. Wird die hiernach zu-
ldssige bauliche Nutzung im €inzelfall Uberschritten, so ist die Ceschod-

flachenzahl entsprechend der genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu
ermitteln,

Bei diffuser Nutzung wird die Geschofifléchenzahl bei bebauten Grundstiicken
nach der genehmigten oder vorhandenen Bebauung und bei unbebauten, aber
bebaubaren Grundstiicken danach ermittelt, was nach § 34 BauG8 zulidssig ist.

In Gebieten, die sufgrund der varhandenen im wesentlichen gleichartigen
Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2
als Gewerbegebiete mit einer nach § B Abs. 2, als Industriegebiete mit
einer nach § 9 Abs. 2 BauNV0 zuldssigen Nutzung oder als Sondergebiete

i. S. d. § 11 BauNVOD anzusehen sind, werden die GeschoBflichen um 20 v. H.

erhtht ,wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer Nutzungs-
art erschlossen werden.

*
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(&)

(5)

{1)

(2}

(3)

in anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. $. v.
Abs. 3 sowie in Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3 vor-
gesehene Erhdhung fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich oder Uberwiegend
(mit mehr als der Hilfte der GeschoBflichen) gewerblich, industriell

oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11
BauNV0 zuldssiq ist. Dies gilt auch fiir ungenutzte Grundsticke, die auf-
grund der in der niheren Umgebung vorhandenen Nutzung Uberwiegend {mit
mehr als der Hilfte der zuldssigen Gescholflichen) gewerblich, industriell

oder so genutzt werden diirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach
§ 11 BauNV0 zuldssig ist.

Die Bestimmungen des § 8 Absitze 2, 4 bis 7 finden entsprechende Anwendung.

§ 10

Eckgrundstiicke

fir Grundstiicke, die durch mehrere gleichartjge ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, werden die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten
Berechnungsflichen fiir jede EfschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Efschliefungsanlagen voll in der Bau-
last der Gemeinde stehen und )

a) fir eine der Erschliefungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser

Satzung Beitrige fir die erstmalige Herstellung entrichtet worden
sind aoder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend
gemacht werden kann oder

¢) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

Die Verginstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern-
und Sondergebieten i. S. d. § 11 BauNV0 sowie fiir Grundstilcke in unbe-
planten gebieten, die Uberwiegend (mit mehr als der H&lfte der GeschoB-
flachen} gewerblich, industriell oder sg genutzt werden oder werden diirfen,
wie dies in Xern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNV0 zulsdssig ist.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung
in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Ver-
teilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berlcksichtigen.

B 4



fu

Kostenspaltung

Per Erschlieflungsbeitrag kann fir
den Grunderwerh,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Gehweganlage,
die Parkflachen,
die Grinanlagen,
die Beleuchtungsanlagen sowie
die Entwdasserungsanlagen
selbstdndig erhoben werden.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Gemeindevorstand im
Einzelfall.

§ 12

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nrn. 1 bis 3 BauGB sind end-
giltig hergestellt, wenn ihre Fldchen Eigentum der Gemeinde sind, sie

eine Verbindung mit dem iibrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem #hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn
mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder einem #hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c} Entwisserungseinrichtungen;
d) Beleuchtungseinrichtungen.
(2) ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB8 sind endgiiltig

hergestellt, wenn ihre Flichen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine
Verbindung mit dem Ubrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflédchen (§ 2 Abs. 1 Ziff. IIIb) entsprechend
Abs, 1 Buchst. a, ¢ und d ausgebaut und

c) Entwésserungseinrichtungen;

d) Beleuchtungseinrichtungen.
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(2) Erschliefungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. & BauGB sind endgiiltig
hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Ver-
bindung mit dem lbrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 1II b) entsprechend
Abs. 1 Buchst. a, ¢ und d ausgebaut und

b} Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff IV b) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin aus dem
Inhalt des Bebauungsplanes ergibt - durch Abweichungssatzung best immen,
dad einzelne Teileinrichtungen ganz oder teilweise wegfallen bzw. die

Herstellung abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwer-

tiger oder andersartig (z. B. verkerhsberuhigter Bereich) vorgenommen
wird.

§ 13

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ la
Vaorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erhoben werden. :

§1s

Abldsung der trschlieBungsbeitrages

Der Ablésungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ab-
lésung besteht nicht.
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§ 16

Inkrafttreten

Piese Satzung Eritt am ....... “-JUU - S in Kraft. Gleichzeitig

tritt damit die bisherige Satzung vom 02. 12. 1977 auller Kraft.

8414 Hilders 8. J ug

{ort, Datum)

Der Gemeindevorstand

pa

Fea R R R LR R F I N RN I

(Birgermeister)

Bescheinigung

Es wird hiermit bescheinigt, dal die vorstehende Satzung Gber StraBen-
beitrige durch Abdruck im "Hilderser Wochenspiegel™ Nr. .oié/c?'F

vom . 29, .70:-&4 !j?éq gemdl § 10 der Hauptsatzung vom 14. Juni 1977
verdffentlicht worden ist.

Hilders, den ?Qé IUV”/QCV;

Der Biirgermeister

’ F-'

. ot .
R
C. /
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Unterschrift



