BEGRUNDUNG

zur Aul3enbereichssatzung der Marktgemeinde Hilders fir den Be-
reich ,,Milseburg“ des Ortsteils Liebhards

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 24/8, 24/7,(Stral3e Milseburg) 24/5, 24/4, 34
(StralRe Milseburg), 35, 32 teilweise (Grabenparzelle), 33, 28/5 28/1, 28/4, 28/3, 28/7, 28/6,
27/1 (teilweise), alle Flur 9, Gemarkung Liebhards.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,59 ha.

Mal3gebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teils im Mal3stab M 1:1.000.

2. Anlass und Erforderlichkeit der Aufstellung

Im Bereich ,Milseburg” des Ortsteils Liebhards ergibt sich ein Bedarf flr eine nicht privilegier-
te Wohnbebauung im Auf3enbereich. Die Gemeinde Hilders mdchte diese Wohnbau-
Absichten unterstiitzen, soweit das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

In dem Bereich ist bereits eine Wohnbebauung vorhanden, die Entstehung einer Splittersied-
lung ist somit nicht zu beflrchten.

Durch die Begrenzung des Vorhabens auf die im Geltungsbereich noch unbebauten Grund-
stuicke ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet und eine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes nicht zu beflirchten.

Die vorliegende Satzung schafft die Voraussetzungen fir eine Genehmigungsféahigkeit weite-
rer baulicher MaBhahmen.

3. Darstellung im Flachennutzungsplan
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tungsbereich befindet sich die Trasse der ehemaligen Bahnstrecke Fulda-Hilders, deren
Trasse heute als Radweg genutzt wird.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen somit einer Wohnbebauung.

4. Voraussetzungen fur den Erlass der Satzung, geplantes Vorhaben

Voraussetzung fur die Aufstellung der Satzung ist gemaf § 35 Abs. 6, Satz 4 BauGB, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und 3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter oder dafur bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die gegenstandliche Aul3enbereichssatzung soll der Bestand gesichert und die M6g-
lichkeit von weiterer Bebauung geschaffen werden. Die vorhandene Bebauung, bestehend
aus dem Gasthaus-Hotel ,Milseburg®, dem Honigkuchen und Wachsmuseum mit dem ,Gale-
rie Café“ sowie dem landwirtschaftlichen Anwesen am 6stlichen Geltungsbereich mit Wohn-
haus und Nebengebauden kann als ,bebauter Bereich mit einigem Gewicht" bezeichnet wer-
den, so dass die Voraussetzungen fur eine mafRvolle Nachverdichtung gegeben sind.

5. Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs sowie der geplanten Wohnbebauung erfolgt Gber die
StralRe ,Milseburg“ (Flurstiick 34). Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung ist
Uber entsprechende Sparten in der Strale ,Milseburg“ sichergestellt. Gleiches gilt auch fir
die Loéschwasserversorgung.

6. Landschaft und Naturschutz

Eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt. Dementsprechend sind
weder ein Umweltbericht noch die Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, erforderlich.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die Aul3enbereichssatzung weder be-
grindet noch vorbereitet.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die Aul3enbereichssatzung weder be-
grindet noch vorbereitet.

Im nd&heren Umfeld des Geltungsbereichs sind weder FFH-Gebiete noch nationale Schutz-
gebiete vorhanden. DemgemalR bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebie-
ten. (sh. Kartenausschnitt)

Ggf. auftretende, durch das geplante Wohnbauvorhaben begriindete Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kénnen durch entsprechende Eingrinungs- und Bepflanzungsmalinah-
men ausgeglichen werden. Hier sind entsprechende Mal3nahmen im Rahmen der Kompen-
sationsplanung mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis Fulda abzustimmen.
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Der Gemeindevorstand
der Marktgemeinde Hilders

Hubert Blum
(Burgermeister)



