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Planzeichenerklarung

Allgemeine Wohngebiete
il (§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2) Nr. 1,§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl

z.B. Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ED Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiur Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

: Kita | Flachen fur Gemeinbedarf

o
ooooooooooo

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung:

Kindertagesstatte - Kita -

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

==
(T |
Nutzungsschablone:

Baufeldbezeichnung
Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschoss
als Héchstmal

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

O G AW N =

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
7. Hessisches StraBengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

—JJ] vorh. Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

— | vorh. Gebaude

§. vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

-—

Kartengrundlage
in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des
Bestandes und keine Festsetzung.

N

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde
Hilders in ihrer jeweils gultigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes
festsetzt.

3. Barrierefreiheit
Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege mussen fur
Behinderte, alte Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei
erreicht werden kénnen.

4, Bodendenkmailer
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 21 Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie und Paldontologie
und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schutzen (§ 21 Abs. HDSchG).

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §8§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anlagen
sind auch nicht ausnahmsweise zul&assig:

¢ Anlagen fir Verwaltungen (8 4 (3) Nr. 3 BauNVO)

e Gartenbaubetriebe (8 4 (3) Nr. 4 BauNVO)

e Tankstellen (8 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 17 — 20 BauNVO)

Fir die festgesetzten Bauflachen sind durch Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Grundflachenzahl im WA —Gebiet wird mit 0,3, die Geschossflachenzahl mit 0,6
festgesetzt. Fur die Gemeinbedarfsflache werden keine Grund- und Geschossflachenzahl
festgesetzt. Im Plangebiet sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Wenn im Rahmen der Hessischen Bauordnung (HBO) Kellergeschosse als zusatzliche
Vollgeschosse anzurechnen sind, kdnnen diese im Wege der Ausnahmen zugelassen
werden, soweit es die Gelandeverhaltnisse gestatten. Die AuRenwandhdhe darf auf der
Bergseite nicht mehr als 3,50 m betragen. Fir die Talseite ist sie bis 6,0 m Hohe zulassig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Flachen fir Gemeinbedarf ist die offene
Bauweise festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einzel- und Doppelh&auser
zulassig, in der Flache fur Gemeinbedarf ausschlief3lich Einzelhauser.

Die Uiberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen gemaf 8§ 14 Abs. 1 BauNVO uber 20 m3 umbauter Raum sind
ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1. Garagen und Carports sind mit einem begrunten Pult- oder Flachdach zu versehen, oder
in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgeb&ude
auszufuhren.

4.2. Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen. Eine Befestigung der Zufahrten tber die erforderliche Breite hinaus ist
unzulassig

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

5.1. Dacher

Im WA sind ein- und zweigeschossige Gebaude mit Satteldach und einer Dachneigung von
25° - 38° zulassig. Die maximale Firsthohe betragt 10,00 m. Dacheindeckungen sind
ausschlie3lich in Rot-, Braun- und Schwarzténen zuldssig. Unzulassig sind hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien. Drempel sind bis max. 0,75 m Héhe zuldssig. Die
Drempelh6he wird wie folgt bemessen: OK Rohdecke bis Schnittkante Unterkante Sparren
mit Aul3enkante Fassade.

5.2. Dachaufbauten

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten als Schlepp-, Satteldach und Zwerchhauser zulassig.
Dachgauben sind mit einer Breite von maximal 6,0 m fur Schleppgauben bzw. 2,50 m fr
Satteldachgauben zulassig. Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung
kommen. Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Der Abstand der Gauben zur
AulRRenkante der Giebelwand muss mindestens 0,75 m betragen. Der Abstand der Gauben
untereinander muss mindestens 1 m betragen. Die Summe aller Gauben darf maximal die
Hélfte der Gebaudeldnge betragen. Der Abstand zwischen der Gebaudetraufkante und der
sichtbaren Unterkante der Gaube muss in Dachneigungsrichtung mindestens 0,70 m und der
Hoéhenunterschied zwischen Gauben und Hauptfirst muss mindestens 0,50 m betragen.

Die H6he der Gaube darf 1,80 m zwischen sichtbarer Unterkante und Traufkante der

Gaube nicht tberschreiten.

6. Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

6.1 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

In den Hausgarten ist die Verwendung von Nadelgehdlzen auf max. 20 % des gesamten
Geholzbestandes zu beschrénken. Je 350 m? Grundstticksflache ist mindestens ein
mittelkroniger (Wuchshohe 10 — 15 m) oder groRR3kroniger (Wuchshdhe > 15 m) Laubbaum
zu pflanzen. Alternativ kbnnen zwei hochstammige Obstbaume gepflanzt werden. Der
Mindeststammumfang betragt bei Obstbaumen 12 cm, bei mittelkronigen Baumen 14 cm und
bei groR3kronigen Baumen 16 cm. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen sind, soweit sie nicht flir andere zulassige
Nutzungen wie Stellplatze, Abstellflachen, Terrassen oder Wege bendtigt werden, dauerhaft
zu begriinen und zu bepflanzen. Der Nachweis der Bepflanzung ist in einem Freiflachenplan
zu erbringen, der den Bauvorlagen beizulegen ist. Die Pflanzungen sind binnen einen Jahres
nach Fertigstellung der Gebaude anzulegen.

6.2 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen sind nur als freiwachsende Straucher, Laubhecken-
gehdlze oder als in Laubheckengehdlzen gefiihrte Drahtz&une sowie als senkrechte
Holzlattenzaune zulassig. Um Wanderbewegungen von Kleintieren nicht zu behindern sind
Zaune sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden auszufiihren. Die
Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf max. 1,20 m betragen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,Kehlig“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung am __._ .2021
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2021 ortsiiblich bekannt gegeben.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom __.  .2021 bis einschl. __. .2021
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung der Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach Nr. 3 ,Kehlig*
wurde am . .2021 bekannt gegeben.

3. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom __._ .2021.

4. Satzungsbeschluss

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,Kehlig“ wurde gemafl § 10 BauGB am __ . .2021 von der Gemeindevertretung
beschlossen.

Hilders, den . .2021

(Siegel) e —————

Ronny Guinkel
(Burgermeister)

5. Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Hilders, Ortsteil Eckweisbach Nr. 3 ,Kehlig“ wurde am __. . ortsiblich bekanntgemacht.

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,Kehlig“ tritt mit der Bekanntmachungam ___ . .2021 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt
wird die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil
Eckweisbach Nr.3 ,Kehlig“ zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung
Bauamt bereitgehalten und Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hilders, den

Ronny Giinkel
(Burgermeister)

(Siegel)

Anderung Nr.1 des Bebauungsplanes
der Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Eckweisbach
Nr. 3 ,,Kehlig“
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MARKTGEMEINDE HILDERS
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36115 Hilders
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