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Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Hil-
ders, Ortsteil Liebhards Nr. 1 ,,0Ortsteil Steinbach*
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TEIL A: Begriindung
1 Historie und Planungsanlass

Geschichte von Steinbach

Geschichtlich wird der Ort Steinbach erstmals 1510 urkundlich erwahnt. ,Steinbach” —
steiniger Bach.

Steinbach ist gekennzeichnet durch eine landwirtschaftlich geprégte alte Ortslage mit
westlich anschlieendem Wochenendhausgebiet und Taubblindenheim.

Der ,Weiler Steinbach gehdrt mit der Gehoéftgruppe ,Bahnhof Milseburg“ und dem Dorf
Oberbernhards zur ehemals selbststéndigen Gemeinde Liebhards

Am 31. Dezember 1971 wurden im Rahmen der Gebietsreform in Hessen die bisher
selbstéandigen Gemeinden Batten, Brand, Dietges, Eckweisbach, Liebhards, Rupsroth,
Simmershausen und Wickers sowie der Hauptteil der ehemaligen Gemeinde Dérmbach
an der Milseburg in die Marktgemeinde Hilders eingegliedert. Am 1. August 1972 kam
kraft Landesgesetz das bis dahin im Landkreis Hunfeld gelegene Unterbernhards hinzu.

Durch die ehemals selbststédndige Gemeinde Liebhards wurde 1963 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ortsteil Steinbach® beschlossen, der 1964 rechtsverbindliche
wurde. Dieser bildete die Grundlage fir die stadtebauliche Ordnung der Ortsteils und
setzte ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Wochenendhausgebiet fest.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind — mit wenigen Aus-
nahmen — bebaut. Den sidlichen Abschluss der Bebauung bildet des Taubblindenheim
der Caritas.

Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt westlich des Finkenwegs im Ortsteil Steinbach. Es umfasst das

Grundstiick Gemarkung Steinbach, Flur 6, Flurstiicke 37/2, 38/6 und 43/2 mit einer
Grundstiicksflache von ca. 2.122 m2.

Ortslage Steinbach (Quelle: OpenTopoMap)
Abb.1 Lage im Raum



Planungsvorgaben
3.1 Rechtsverhéltnisse

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Hilders vom 11.11.1976 stellt das Grund-
stuck als Sonderbauflache dar.

Abb. 2 Ausschnitt FNP 2004
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Es liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Marktgemeinde Hilders, Orts-
teil Liebhards Nr. 1 ,,Ortsteil Steinbach“ und ist hier als Flache Wochenendhausge-
biet und angrenzend die Flache eines Bachlaufes festgesetzt.

Abb. 3 Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 9

3.2 Verfahren

3.3.1 Prifung der Aufstellung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes der
Marktgemeinde Hilders, Ortsteil Liebhards Nr. 1 ,,Ortsteil Steinbach® im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch Einfiigen des § 13a BauGB
(BauGB Novelle 2007) ist es moglich, Bebauungsplane die einer Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB aufzustellen.

In diesem Verfahren ergeben sich zahlreiche Vereinfachungen, sodass insgesamt
schneller Baurecht geschaffen werden kann. Die Gemeindevertretung der Marktgemein-
de Hilders in ihrer Sitzung am __._ .2020 die Verfahrensdurchfiihrung im Verfahren
nach § 13a BauGB i. V. m. dem beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulassige Grundflache i.S. des 8 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt 1. weniger als 20.000 m2 oder 2. 20.000 m2
bis weniger als 70.000 m2 (mit Vorprufung des Einzelfalls).



Der Geltungsbereich des geplanten Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Wochen-
endhausgebiet” umfasst eine Gesamtflache von ca. 2.122 m2. Die Grundflachenzahl ist
mit 0,2 GRZ festgelegt. Fur das Baugebiet ergibt sich somit eine zulassige Grundflache
von lediglich ca. 424 mz2 (resultiert aus: GroRRe des Baugebietes x GRZ), diese mafigeb-
liche Grundflache liegt somit weit unter der Zulassigkeit nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Die Verfahrensdurchfiihrung ist daher im beschleunigten Verfahren zulassig.

Die Prifung bezlglich der potentiellen kumulativen Wirkung mit angrenzenden Bebau-
ungsplanen hat ergeben, dass im vorliegenden Fall auch keine kumulative Wirkung ent-
faltet wird. Weiterhin steht der Bebauungsplan in keinem sachlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit zuletzt aufgestellten Bebauungsplanen in Hilders.

Weiterhin ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 4
und Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben Dies bedeutet, dass durch den
Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

zu b) keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter Hiermit
sind die nach Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschitzten Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) ge-
meint (§ 32 BNatSchG).

Es ist festzustellen, dass mit der 2. Anderung des Bebauungsplan der Marktgemeinde
Hilders, Ortsteil Liebhards Nr. 1 ,Ortsteil Steinbach” kein Vorhaben, welches der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes oder
nach Landesrecht unterliegt, vorbereitet wird. Weiterhin wird festgestellt, dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 4 keine Anhaltspunkte fur die maRgebliche Beeintrachtigung der
Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vorliegen. Es werden keine Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-
Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB ist somit gegeben.

3.3.2 Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und Tragerbeteiligung
Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen der Offenlegung des Bebauungs-
planentwurfs gemanR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange erfolgt parallel zur Offenlegung gemali § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch.

34 Umweltvertraglichkeit

3.4.1 Umweltbelange

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden. Demnach ent-
fallt fur Bebauungsplane nach § 13a BauGB zur ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwa-
chung nach 8§ 4c BauGB entféllt ebenfalls im beschleunigten Verfahren.



Da der § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden ist, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig®. Der bezogene § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB lautet: ,Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.*

Aus Grinden der Umweltvorsorge wird dennoch eine Uberschlagige Einschatzung po-
tenzieller Folgewirkungen fur den Naturhaushalt vorgenommen und in einem Um-
weltsteckbrief der Begriindung angehangt (Belange von Natur und Umwelt).

4.1 Stadtebauliche Planungsgrundsatze

Gemal den Grundsétzen der Bauleitplanung nach § 1 a BauGB, hier insbesondere dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden und damit der vorrangigen Entwicklung von
Innenbereichsflachen ist es das stadtebauliche Ziel der Marktgemeinde Hilders solche
Flachen einer baulichen Innenentwicklung zuzufihren.

Fur die Bebauung des Plangebiets sind keine weiteren ErschlieBungsmalRnahmen, wie
z.B. Neubau von ErschlieBungsstraRen erforderlich.

Die Eigenart des Gebietes als Wochenendhaus- und Ferienhausgebiet wird durch die
Planung nicht nur erhalten, sondern sogar noch gestéarkt und weiterentwickelt.

Aufgrund der umgebenden Bebauung handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle
Nachverdichtung der Ortslage Steinbach. Aus diesem Grund ist es mehrheitlich politi-
scher Wille der Marktgemeinde Hilders, eine Bebauung im Bereich des Plangebietes zu
ermdglichen und somit eine Nachverdichtung der Ortslage durch Tiny-Hauser zu ge-
wahrleisten.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Bebauung im Bereich des Plangebietes eine sinnvolle
und wiinschenswert Entwicklung und gegenuber einer Bebauung auf der ,griinen Wie-
se“ alternativlos.

4.2 Konzeptalternativen
Aufgrund des zentral gelegenen und kleinen Plangebiets ergeben sich keine abwei-
chenden Konzeptalternativen.

4.3 Stadtebauliche Ziele

Im Plangebiet sollen Tiny-Hauser errichtet werden, um der gestiegenen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum gerecht zu werden. Die Hauser nehmen mit einer max. Grund-
flache von ca. 50 m2, einer maximalen Wandhdhe von 5,00 m und einer max. Firsthohe
von 6,00 m den vorhandenen Siedlungscharakter auf. Sie sind aufgrund ihrer Modul-
bauweise in der &uReren Gestaltung variabel und bieten so jedem Hausbesitzer seine
individuelle Gebaudevariante innerhalb der Module.

4.4 Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl - Festsetzung im Bebauungsplan:

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der GroRRe der Grund-
stucksflache mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung
ausgewiesene Uberbaubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundséatz-
lich die Planzeichnung maRRgebend.

Aufgrund der angestrebten Bebauung im Rahmen eines ,Wochenendhaus- und Ferien-
hausgebiets® wird eine Grundflachenzahl von 0,2 GRZ als angemessen erachtet.



Begrindung der Festsetzung:

Mit der Festsetzung der max. zulassigen Grundflachenzahl soll eine sinnvolle bauliche
Nachverdichtung erméglicht werden und parallel dazu ein gewisser Anteil an unbebauter
Grundstucksfreiflache sichergestellt werden.

Geschossflachenzahl — Festsetzung im Bebauungsplan
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird bei den zweigeschossigen Gebauden ebenfalls mit
0,2 festgesetzt.

4.5 Bauweise, Baugrenzen, Uiberbaubare Flachen
Im Baugebiet wird die ,offene“ Bauweise festgesetzt, dies entspricht der zu erwartenden
Nutzung und dem angrenzenden Umfeld.

4.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese Regelungen werden gemaf 8§ 5 HGO i. V. m. 8 91 HBO als Satzung beschlossen
und als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Auf der Grundlage der o.a. Gesetze sind Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan
integriert worden. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von aul3en sichtba-
ren Elemente der Gebaude (Dachform etc.) und der Grundstucksfreiflachen (z.B. Hohe
der Einfriedungen).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen mit dem Ziel, die Neubebauung
soweit wie moglich in den stadtebaulichen Zusammenhang einzufiigen und eine quali-
tatsvolle Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen zu gewahrleisten.

Dachform:
Im Baugebiet sind nur Sattel-, Pult- und Flachd&cher zulassig. Die maximale zulassige
Firsthéhe wird mit 6,00 m Uber OK natlrliches Gelande festgesetzt.

Begrindung der Festsetzung:

Das bereits vorhandene stadtebauliche Umfeld ist durch kleine, eingeschossige Wo-
chenendhéauser mit Gberwiegend flachem Satteldach gepragt. Der Siedlungscharakter
soll durch die geplanten Tiny-Hauser nicht Gberformt werden.

5. Grundstiucksfreiflachen
Die Grundstucksfreiflachen werden gartnerisch angelegt und gepflegt. Bei der Ge-
hdlzauswahl sind einheimische Baum- und Straucharten vorgesehen.

6. ErschlieBung

Die Erschlie3ung der geplanten Wohngeb&ude erfolgt vom Finkenweg. Von hier aus
wird die ErschlieBung Uber private Verkehrsflachen in das Quatrtier hineingefiihrt. Die
erforderlichen Flachen fir den ruhenden Verkehr kénnen so vollstandig innerhalb des
Quartiers angeordnet werden.

Fur die Herstellung der Erschliel3ungsflachen sind Pflaster-, Verbundsteine oder ahnli-
che luft- und wasserdurchlassige Belage auf einem der Verkehrsbelastung entspre-
chendem Unterbau herzustellen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere
Ausfuihrungsarten erforderlich sind.

7. Ver- und Entsorgung
In den offentlichen Verkehrsflachen sind die Ver- und Entsorgungsleitung fiir Abwasser
sowie fur Niederschlagwasser vorhanden. Ebenso fur die Versorgung mit Trinkwasser.



Gleiches gilt fur die Trassen fur Strom- und Telekommunikation. Im Plangebiet verlaufen
Stromversorgungsleitung der Uberlandwerkt Rhon GmbH. Diese sind als unterirdische
Versorgungsleitungen im Plan dargestellt.

TEIL B: Belange von Natur und Umwelt

Rechtliche Grundlagen

Das Plangebiet zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst eine Grundstiicks-
flache von 2.122 m2.

Daher kann das Aufstellungsverfahren gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden.

Im Zuge dieses vereinfachten Verfahrens ist das Vorhaben von der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ausgenommen.

Ebenfalls unterliegt sie keiner Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aus Grinden der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Umwelt ange-
messen zu bertcksichtigen, wird flir den B-Plan im Folgenden dennoch eine Abschat-
zung der Umweltfolgen vorgenommen.

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
8. Angaben uber Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des bestehenden Ferienhausgebietes Steinbach
und ist seit Jahrzehnten (seit den 1960er Jahren) durch private Ferienhausnutzungen
auf jeweils eigenen Grundstlicken gepragt. Der eigentliche Ort Steinbach grenzt etwas
abseitig nordwestlich an das Ferienhausgebiet an. Die wesentlichen Nutzungsformen
der Grundstiicke in der Ortslage Steinbach mit den alteren Bebauungen ist die Landwirt-
schaft.

Die Planflache in der Gemarkung Steinbach, Flur 6, Flurstiicke 37/2, 38/6 und 43/2 ha-
ben eine Gesamtausdehnung von 2.122 m2 auf einer Hohe von etwa 540m u. NN, das
Gelande ist leicht nach Norden geneigt.

Die Erschlielung erfolgt von der OrtsstralRe ,Finkenweg".

Durch die neue Zweckbestimmung soll die Nutzung der Feriensiedlung an neue Gege-
benheiten (neue Wohnformen) fir die Nutzer angepasst werden.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist nahezu vollstandig durch Wohnbebauung
gepragt. Wesentliche gewerbliche Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung von erheblichen Um-
weltauswirkungen

9.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Ferienhausgebiet liegt am nérdlichen Rand eines Waldgebietes und ist selbst mit
Baumen und sonstigen Griinbestanden intensiv durchgrint.

Die Freiflachen im Gebiet sind ausschlieflich als private Grinanlagen intensiv gepflegt,
die Bebauung ist kleinteilig. Eine Einrichtung am Ende des Finkenweges ist das Taub-
blindenheim, mit einer gréReren Anzahl von Bewohnern.

Das Plangebiet ist in zwei zu unterscheidende Teilflachen zu trennen. Das Flurstiick
38/6 soll bebaut werden kénnen, Das Grundstiick ist seit einiger Zeit kaum benutzt, ak-
tuell steht eine Holzhiitte und ein nicht fertig gestellter Steinbau auf dem Grundstiick.
Das dahinter liegende Flurstiick 37/2 soll von Bebauung frei bleiben, da es faktisch
Landschaftsschutzgebiet ist (Biospharenreservat Hessische Rhon). In diesem Flursttick



fliel3t der Steinbach als nicht immer Wasser fihrender Graben. Das gesamte Flurstiick
ist mit Baum- und Strauchbestand bewachsen.

Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Hilders sind fur das Plangebiet keine na-
turschutzrechtlich relevanten Zweckbestimmungen vorhanden.

9.2 Schutzgebiete / Vorbehaltsflachen

Schutzgebiete
Das Plangebiet wie auch das Ferienhausgebiet liegen innerhalb des ,Biosphéarenreser-

vates Hessische Rhon“. Die Ortslagen von Steinbach sind aber ausgespart.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von sonstigen Schutzgebieten, gekennzeichneten
Biotopen und Lebensraumen, belegten Kompensationsflachen oder Flachen, die der
Thematik ,Gewasserschutz* unterworfen sind. (Quelle: www.natureg.hessen.de)

Altlasten und Bodenschutz
Im Plangebiet sind weder Altablagerungen, Altstandorte noch Grundwasserschadensfal-
le bekannt.

9.3 Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend werden die Schutzgiter wie z. B. Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschatft,
Boden, Klima, Wasser, Kultur- und Sachgiter tabellarisch zusammengestellt, bewertet
und Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Vorhaben aufgezeigt.

Ortsteil: Hilders-Steinbach

Planung: Sondergebiet Ferienwohnen und Dauerwohnen
Bezeichnung: Anderung Nr. 2 des B-Plan Nr. 1 Ortsteil Steinbach
Gesamtflache. 2.122 m2

Potentielle Versiegelung: 0,042 ha
Exposition: Nord
Hohe: etwa 540 m . NN

Bestandsaufnahme und Umweltauswirkungen
Die folgende Auswirkungsbeschreibung geht jeweils von den maximal méglichen Aus-
wirkungen aus, zunéchst ohne Berlcksichtigung risikomindernder Mal3hahmen.

Tiere, Pflanzen, Boden, | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wasser, Luft, Klima, Bestand: 2.122 m2 Bruttogrundstiicksflache. Davon sind etwa
Landschaft und biologi- | 100 m2 bebaut. Die weiteren Teilflachen sind nicht instand
sche Vielfalt(§ 1 (6) Nr. gehaltene, nicht gepflegte Gartenflachen. Im auf dem Flur-
7a BauGB) stliick 38/6 steht eine einzige Fichte, die fur die Vorhaben

wabhrscheinlich nicht zu halten sein wird. Weiterer Geholzbe-
stand ist auf diesem Flurstiick nicht vorhanden.

Auf dem Flurstiick 37/2 flie3t der Steinbach von Siden nach
Norden, auf beiden Seiten ist ausgewachsener Gehdlzbe-
stand vorhanden. Eingriffe in diesen Bereich sind nicht vor-
gesehen.

Auswirkungen:

Die vorgesehenen Bebauungen folgen dem urspriinglichen
Ziel, die Flachen mit kleinen Hausern zu bebauen.
Gegeniber dem aktuellen Zustand wird das Flurstick 38/6 zu




einem den anderen Grundstiicken vergleichbaren Garten-
grundstiick gewandelt.

Auf dem dahinter liegenden Flurstiick 37/2 sind keine Bebau-
ungen oder Veranderungen vorgesehen.

Geologie und Boden

Bestand: Tone und Schluffe mit Steinen (Geologische Karte
von Hessen 1:300.000). Eine Seltenheit vorhandener Boden
ist nicht erkennbar, Erosion ist nicht erkennbar, die Boden-
funktionsbewertung ist nach dem ,Bodenviewer Hessen® ge-
ring. Bodenbelastungen sind im Bestand und auch bei der zu
erwartenden Bebauung nicht erkennbar.

Auswirkungen: Es sind keine hinsichtlich ihres Standort- und
Lebensraumpotenzials oder des landwirtschaftlichen Anbau-
potenzials besonders schiitzens- oder erhaltenswerten Bo-
den betroffen.

Im Zuge der Umsetzung der geplanten Bebauung wird emp-
fohlen, eine Bodenbegutachtung zur Absicherung der Stand-
sicherheit vorzunehmen.

Wasser

Bestand: Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von Trink-
wasserschutzgebieten.

Die Flachen sind derzeit wenig versiegelt, Oberflachenwasser
versickern bzw. werden der 6rtlichen Kanalisation zugefihrt.

Auswirkungen: Nach erfolgter Bebauung werden Oberfla-
chenwasser weiterhin ortlich versickern, Schmutzwasser
werden der angrenzenden Kanalisation zugefuhrt, die

Grundwasserverhéltnisse bleiben langfristig unverandert.

Luft, Klima

Bestand: Als Kaltluftbildungsflache leistet das Gebiet keinen
wesentlichen Beitrag zur Erhaltung der Luftqualitat.
Auswirkungen: Die Realisierung der geplanten Bebauung
wird nicht zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitat in den
angrenzenden Wohngebieten fihren.

Landschaft

Bestand: Ein Teil des zu betrachtenden, zu bebauenden Teil-
gebietes liegt nicht in einem geschitzten oder schiitzenswer-
ten Bereich. Der westlich gelegene Bereich auf dem Flurstiick
37/2 ist als faktisches Landschaftsschutzgebiet in der Pla-
nung berticksichtigt und ist von Bebauung frei zu halten.
Auswirkungen: Ein Verlust von fur das Landschaftsbild nach-
rangig bedeutsamen Flachen innerhalb der Ortslage ist nicht
zu befirchten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist nach Art des geplanten Baukdrpers und der angrenzenden
Wohnbebauung nicht zu beflrchten.

Natura 2000-Gebiete,
sonstige Schutzgebiete
(8 1 (6) Nr. 7b BauGB)

Bestand und Auswirkungen: Erhaltungsziele von Gebieten im
Sinne des § 1 (6) Nr. 7 b BauGB sind nicht betroffen (angren-
zend: FFH-Gebiet Nr. 5525-351, die Ortslage von Steinbach
ist ausgespart). Auch sonstige Schutzgebiete oder —
gegenstéande des Naturschutzrechts sind weder direkt noch




indirekt betroffen. Gleiches gilt fir Schutzgebiete des Forst-
rechtes.

Bevolkerung, menschli-
che Gesundheit und
intensive Erholungsnut-
zung

(8 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Bestand: Die geplante Nutzung grenzt direkt an das beste-
hende Siedlungsgebiete mit fast ausschlie3licher Wohn- und
Ferienhausnutzung an. Von den umliegenden Verkehrsfla-
chen sind keine weiteren wesentlichen Emissionen durch das
Vorhaben zu erwarten, welche die menschliche Gesundheit
zusétzlich beintrachtigen.

Auswirkungen: Erhebliche zusatzliche Umweltauswirkungen
sind nicht zu erwarten. Das derzeitige Wesen des Gesamt-
gebietes bleibt vollstandig erhalten.

Kultur- und Sachguter
(8 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

Emissionen, Abfall und
Abwasser
(8 1 (6) Nr.7e BauGB)

Bestand: Von den umliegenden Siedlungs- sowie Verkehrs-
flachen sind keine zusatzlichen Emissionen zu erwarten, wel-
che die menschliche Gesundheit beintrachtigen.
Auswirkungen: Durch die zusatzliche Bebauung ist nicht mit
einer wesentlichen lokalen Zunahme der Emissionsbelastung
zu rechnen (Hausbrand, Ziel- und Quellverkehr).

Eine ordnungsgeméale Entsorgung anfallender Abwéasser ist
durch das vorhandene ortliche Netz sichergestellt, an wel-
ches das Plangebiet bei einer ErschlieBung angeschlossen
wird.

Erneuerbare Energien,
sparsame Nutzung von
Energie

(8 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Bestand: Im Gebiet findet aktuell keine Energieerzeugung
und keine Energienutzung statt.

Auswirkungen: Die sparsame Nutzung von Energie wird bei
der Neuerrichtung von Wohngeb&auden durch die Bestim-
mungen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) gewahr-
leistet.

Darstellungen des Regi-
onalplan und sonstiger
Plane

(8 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als
,vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt.

Durch die Planung werden keine festgesetzten Schutzgebiete
betroffen. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des Biosphéa-
renreservates Rhon.

Erhaltung der
Luftqualitat
(8 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Bestand: Als Kaltluftbildungsflache leistet das Gebiet keinen
wesentlichen Beitrag zur Erhaltung der Luftqualitat, da die
angrenzenden Flachen bereits vollstandig bebaut sind.
Auswirkungen: Die Realisierung der vorgesehenen Bebauung
wird nicht zu einer Beeintrachtigung der Luftqualitat in den
angrenzenden Wohngebieten fuhren.

Wechselbeziehungen
(8 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Auswirkungen: Durch die zusatzliche Uberbauung sind
Wechselbeziehungen zwischen den Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Die geplante Bebauung wird sich nicht nachteilig auf den Naturhaushalt der Ortslage

Steinbach auswirken.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der aktuelle Planungszustand sieht auch heute schon eine Bebauung vor, die vorliegen-
de Planung beabsichtigt keine wesentlichen Veranderungen des bereits bestehenden
Baurechtes. Aufgrund der baurechtlichen Voraussetzungen ist eine zukiinftige Bebauung
in diesem Bereich deutlich absehbar.




Plangebietsspezifische Mdglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz

Aufgrund der bereits vorhandenen Verkehrsstrome in der direkten Umgebung wird kein
wesentlich vermehrter Verkehr durch die Umsetzung der Planung erzeugt.

Zu schitzen und zu sichern sind insbesondere Geholzbestande auf den direkt angren-
zenden Grundstucken.

Gesamtbeurteilung der Auswirkungen
unter Berlcksichtigung risikomindernder MaBhahmen

Die geplante baurechtliche Anpassung fuhrt hinsichtlich der Schutzguiter Biotope, Tiere
und Pflanzen, Mensch (Bioklima), Klima und Boden zu keinen Beeintrachtigungen:

Alternativenprifung

Die Planflachen liegen innerhalb des bestehenden Ferienhausgebietes in einem Bereich,
der bereits mit anderen vergleichbaren Nutzungen seit Jahrzehnten belegt ist. Es besteht
bereits Baurecht. Daher ist der gewahlte Standort innerhalb des Ortsgebietes alternativ-
los.

Prufung kumulativer Wirkungen

Bei Umsetzung der geplanten Bebauung sind keine kumulativen negativen Auswirkun-
gen auf die Schutzglter zu erwarten.

Zusammenfassung der Prufung der Belange fur Natur und Umwelt

Die geplanten Anpassungen innerhalb des bestehenden Ferienhausgebietes beeintrach-
tigen die Schutzgtter aufgrund der relativ kleinen Gesamtflache des Vorhabens insge-
samt sehr gering.

Hilders, den ) .2020 Der Gemeindevorstand
der Marktgemeinde Hilders

(Siegel)....ooeneiiii Hubert Blum
(Burgermeister)




