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Abb. 1: Ubersichtsplan (0.M.)

1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Anlass fiur die Anderung des Bebauungsplans ,Nr.1“ der ehemals selbstadndigen Gemeinde
Liebhards ist das konkret vorhandene Begehren zur Nachverdichtung von Flachen innerhalb
eines bereits erschlossenen Gebietes.

Um eine Innenverdichtung zu ermdglichen, wird aus Griinden der stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung (8 1 Abs. 3 BauGB) hierzu ein Planverfahren flir einen Bebauungsplan nach
BauGB § 13a ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ angestrebt.

Danach wird von den Verfahrensschritten friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB und frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Trotz der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind die allgemeinen
Grundsatze der Bauleitplanung nach 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB sowie die ergédnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1la BauGB dabei zu beachten: Beispielsweise bleibt
der grundsatzliche Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung, der Auftrag zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden und die Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 beachtlich.

In materiell-rechtlicher Hinsicht entfallt das Erfordernis einer Umweltprifung sowie der

Umweltbericht als Teil der Planbegriindung sowie die Pflicht zur Kompensationsplanung fir
Eingriffe in Natur und Landschatft.
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Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 OT Liebhards-Steinbach

Die Gemeindevertretung Hilders hat in ihrer Sitzung am 13.05.2013 den férmlichen
Aufstellungsbeschluss gefasst. In ihrer Sitzung am 25.10.2017 hat die Gemeindevertretung
den Entwurf der Bebauungsplanédnderung beschlossen und zur Offenlegung freigegeben.

2. Lage und Abgrenzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Liebhards, Flur 6 die
Flurstlicke 34/1, 34/8, 34/9, 9/3 (teilw.), 56/5 — 56/10 mit einer Flache von 0,9 ha.

Das im Westen an Wohn- und im Siden an Wochenendhausbebauung angrenzende
Plangebiet (s. Abb. 2) 6ffnet sich nach Osten zur umgebenden Landschaft. Im Norden reicht
der Geltungsbereich bis an den Milseburgradweg (Teil des hessischen Radfernweges R3).

Abb. 2: Planungsabsicht
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3. Bewertung der Schutzgiter und sonstigen Umweltbelange?
Geologie, Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden fuf3t auf den gesetzlichen
Grundlagen: § 1 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Generell kommt Boden aufgrund ihrer Eigenschaften und der daraus resultierenden
Funktionen hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu (z.B. Filter- oder Pufferfunktion,
Lebensraumfunktion u.a.).
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Abb. 3: HLNUG BodenViewer Hessen.
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Aufgrund der vorh. Wochenendhausnutzung sind die natirlichen Bodenfunktionen im engeren
Plangebiet nur eingeschrankt vorhanden.

Eine Bewertung der Boden und Flachen im Geltungsbereich selbst fehlt. Fir den
(angrenzenden) Standort Flurstick 56/4 werden gemafl HLNUG BodenViewer Hessen
folgende Angaben gemacht (s. Abb. 3):

e Bodeneinheit:

Braunerden, o6rtl. Podsol-Braunerden und Pseudogley-Braunerden
e Bodenart: Schwach lehmiger Sand bis sandiger Lehm, skeletthaltig
e Ausgangsgestein:

Schluff- und Tonsteine, Sandsteine

¢ Bodenfunktionsbewertung:

* Lebensraum fir Pflanzen

Kriterium Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung - mittel

* Lebensraum fir Pflanzen

Kriterium Ertragspotential - mittel

* Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Kriterium Feldkapazitat - gering

1 Gemeint ist hier die Ermittlung des o0kologischen Risikos fiir die einzelnen Schutzguter
(="Beeintrachtigungsempfindlichkeit"). In der im Rahmen der Bauleitplanung Ublichen vereinfachten
Variante der 6kologischen Risikoanalyse werden die Beurteilungskriterien zusammengefasst und die
Bewertung in 5 Stufen vollzogen (keine/sehr gering - gering — mittel — hoch — sehr hoch).
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» Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium
Kriterium Nitratriickhalt - gering
Bewertung gesamt: gering.

Im Plangebiet sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 noch Grundwasserschadensféalle
(Gewasserverunreinigungen i.S. von 8§ 57 des Hess. Wassergesetzes vom 14.12.2010)
bekannt. Hinsichtlich des nachsorgenden Bodenschutzes bestehen somit keine Vorgaben
oder Einschréankungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Bbdden sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bewertung
Aufgrund der oben aufgefihrten Eigenschaften ist die Empfindlichkeit des Schutzgutes

,Boden“ von geringer bis mittlerer Bedeutung.
Wasser

FlieBgewasser bzw. standig wasserfliihrende Graben sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vorhanden. Die Grabenparzelle Flurstiick 59 begrenzt 6stlich den Geltungsbereich (s.
Abb. 1).

Abb. 4: Graben Parzelle Flst. 59

Die Anderungsflache befindet sich auRerhalb von amtlich festgesetzten und geplanten
Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebieten.

Bewertung
Aufgrund der aufgefiihrten Eigenschaften weist das Schutzgut ,Wasser® eine geringe bis

mittlere Empfindlichkeit auf.
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Klima

Die Rhon als relativ hoch aufragender Bestandteil der mitteldeutschen Gebirgsschwelle, die
starke Struktur des Reliefs auf engem Raum und die Lage im Ubergangsbereich vom
atlantischen zum kontinentalen Klima bestimmen das tagliche Wetter im Planungsraum.

Pragende Faktoren fir das ortliche Kleinklima auf den nach Norden leicht exponierten Flachen
ist ein Nutzungsmosaik aus Bereichen mit offener Bebauung, befestigen Flachen und die
vorhandene Vegetation (s. Abb. 5)

Abb. 5: Orthophoto / Bestand

Bewertung
Das Schutzgut ,Klima“ weist aufgrund der Lage und der geringen Flachenausdehnung eine

geringe Empfindlichkeit auf.

Flora, Fauna, biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation?:

Die heutige potentielle natirliche Vegetation im Geltungsbereich ist ein Schuppendornfarn-
Bergahornmischwald und Schuppendornfarn-Bergahorn-Erlenwald. Zum Trockenen hin
(=Flurstick 56/4) folgen Ausbildungen der Hochlagenform des Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwalds oberhalb 500 m.

2 ... s. Bohn, U., 1981: Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland 1 : 200.000 - Potentielle
Naturliche Vegetation - Blatt CC 5518 Fulda. Schriftenreihe fir Vegetationskunde,
Bundesforschungsanstalt fur Naturschutz und Landschaftstkologie (Hrsg.), Heft 15. Bonn-Bad
Godesberg.
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Bodenstandige Gehdlze:

Baume - Bergahorn, Buche, in nassen Bereichen Schwarzerle; in lichten Bestdnden und
Waldmaénteln zuséatzlich Eberesche, Zitterpappel, Moorbirke, Hangebirke.

Straucher — Traubenkirsche, Hasel, WeiRdorn, Gewohnlicher Schneeball, Traubenholunder;
in Waldmanteln und Hecken zusatzlich Salweide, Ohrweide, Faulbaum.

Arten und Biotope

Der Standort, obwohl anthropogen Uberformt, lasst ein Gemenge verschiedener Biotoptypen
zu. Generell ist innerhalb von Siedlungsbereichen infolge der Biotopvielfalt auf engem Raum
und der unterschiedlichen menschlichen Nutzungsgradienten auch eine Vielfalt an Tierarten
zu erwarten.

Summarische Bewertung
Das Schutzgut ,Flora, Fauna, biologische Vielfalt* weist somit eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Orts- / Landschaftsbild
Naturraumlich gehort das Plangebiet zum Osthessischen Bergland, zur Haupteinheit VVorder-
und Kuppenrhon und hier zur Teileinheit Milseburger Kuppenrhon.®

Naturraumliche Zuordnung?*
Das Planungsgebiet ist folgenden naturraumlichen Einheiten zuzuordnen:

Region 3 Hessisches Bruchschollentafelland
Haupteinheitengruppe 35 Osthessisches Bergland
Haupteinheit 353 Vorder- und Kuppenrhon
Untereinheit 353.0 Kuppenrhén

Teileinheit 353.21 Milseburger Kuppenrhon

Die im Bereich des Osthessischen Berglandes gelegene Rhén mit dem vulkanischen
Kerngebiet der Hohen Rhon klingt mit nach Norden und Westen abnehmendem Vulkanismus
randlich absteigend in die Vorder- und Kuppenrhdn aus. Diese bildet eine zwischen spitzen
basaltischen Kegeln und breiteren vulkanischen Kuppen von Gewassern stark zerschnittene
Plateaulandschaft. Uber einer Tafel mittleren Buntsandsteins folgen Schichten des oberen
Buntsandsteins (R6t) und, an vulkanisch geschuitzten Stellen, des Muschelkalks und Keupers,
denen dann in der Regel Basaltdecken, -kegel oder —kuppen aufgesetzt sind.

Die vorh. Bebauung ist als Vorbelastung des Plangebietes einzustufen. Die Deutlichkeit, mit
der eine Verdichtung zu sehen sein wird, und der Eindruck bzw. die subtile Wirkung, die sie
beim Betrachter hinterldsst, hangt von Faktoren wie Eingrinung, Entfernung,
Betrachtungsperspektive, Grof3e, Farbe und Form der einzelnen Geb&ude ab.

Bewertung
Aufgrund der oben aufgefiihrten Eigenschaften ist die Empfindlichkeit des Schutzgutes ,Orts-

/ Landschaftsbild“ von sehr geringer Bedeutung.

3 .s. Klausing, O., 1974: Die Naturrdume Hessens. Hessische Landesanstalt fiur Umwelt (Hrsg.),

Wiesbaden.
... 8. Klausing, O., 1974: Die Naturrdume Hessens. Hessische Landesanstalt fir Umwelt (Hrsg.),
Wiesbaden.

4
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Abb. 6: ... Ostlicher Ortsrand

Mensch — Gesundheit / Wohlbefinden / Erholung / Wohnen
Bei der Betrachtung dieses Schutzgutes ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen,
insbesondere mit Landschaftsbild und —erleben sowie Klima /Lufthygiene.

Die wesentlichen Aspekte, bei denen der Mensch als eigenstandiger Belang zu betrachten ist,
sind im vorliegenden Fall die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden.
Das Erholungspotential im Plangebiet und darlber hinaus ist grundséatzlich hoch.

Bewertung
Aufgrund der Ortlichkeit ist die Empfindlichkeit des Schutzgutes von geringer Bedeutung.

Kultur- und Sachguter

Im Umfeld des Planungsgebietes sind keine vor- oder frihgeschichtlichen Bodendenkmaler
nach § 21 HDschG bekannt.

Im Plangebiet sind keine Objekte oder Ensembles vorhanden, die dem Denkmalschutz
unterliegen.

Wechselwirkungen

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

Seite 9 von 17


https://de.wikipedia.org/wiki/Vorhabenbezogener_Bebauungsplan

Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 OT Liebhards-Steinbach

4. Planungsvorgaben
Schutzgebiete und sonstige Planungsvorgaben

= Steinbach liegt
- innerhalb des Naturparks Hessische Rhon,

- innerhalb des Biospharenreservates Rhon.

* Im Plangebiet sind keine Flachen/Objekte/Strukturen vorhanden, die gemall § 23
(Naturschutzgebiete), § 26 (Landschaftsschutzgebiete), § 28 (Naturdenkmaéler) oder § 29
BNatSchG (Geschiitzte Landschaftsbestandteile) ausgewiesen oder beantragt sind. Das
Plangebiet erfasst keine Flachen, die gem&fR 8 30 BNatSchG als geschiitztes Biotop zu
klassifizieren sind.

= "Natura 2000" ist die Bezeichnung fur ein kohérentes (zusammenhéngendes)
Okologisches Netz besonderer Schutzgebiete. Dieses Netz besteht aus zwei
Gebietstypen:

- Den "Vogelschutzgebieten" gem&R der EU-Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
79/409/EWG vom 02.04.1979, Abl. Nr. L 103, S. 1). Das Plangebiet bzw. die Ortslage
Steinbach sind ausgenommen, liegen aber innerhalb des Vogelschutzgebiets 5425-
401 ,Hessische Rhon*.

- Den "FFH-Gebieten" gemall der EU-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere u. Pflanzen (Richtlinie 92/43/EU vom
21.05.1992, Abl. Nr. L 206, S. 7). Das Plangebiet umfasst oder beruhrt direkt keine
Gebiete, die danach klassifiziert sind.

Regionalplan Nordhessen 2009

Abb. 7: Auszug RPN 2009 (0.M.)
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Die beplante Flache ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) als Vorranggebiet Siedlung
Bestand dargestellt.

Flachennutzungsplan

Abb. 8: Auszug FNP 1975

Im wirksamen Flachennutzungsplan (s.o0. Abb. 8) wird die Planflache als Sonderbauflache
dargestellt.

Gem. BauGB § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege
der Berichtigung anzupassen.®

5 Anm.: Der FNP wird im Wege der Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt durch die

Gemeinde geandert.
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Landschaftsplan
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Abb. 9: Auszug Entwicklungskarte Landschaftsplan Hilders (1990)

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan als Siedlungsflache - Bestand dargestellit.

NET =

Ort: Steinbach
Einwohner: s. Liebhards
Geschichtliches: erstmals 1510 urkundlich erwdhnt. "Steinbach" - steiniger
Bach.
Funktionen heute: landwirtschaftlich geprdgte alte Ortslage; westlich da-
von in Waldrandlage Taubblindenheim, Wochenendhausgebiet.
Dorftypus: Weiler
Lagequalitat: leichte Hanglage
GrundrifB:
- Ortskern: unregelmdBige Gebdudestellung.
- Sonderbaugebiet: geringe Dichte und groBe Parzellen.
Ubergdnge: der alte Ortsteil liegt offen. Das Sondergebiet ist eingewachsen,
teilweise in Waldlage!
Planungshinweise: - Eigenentwicklung nur noch im Bereich des alten Orts-
teils.
- Reduzierung des Sondergebietes im Osten soweit noch
moglich.

Abb. 10: Auszug Textteil Landschaftsplan Hilders (1990)

5. Planungsalternativen und anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Die im Vorfeld der Planung vom Gesetzgeber geforderte ,Alternativenprifung® besonders
unter Berlicksichtigung der Belange gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB von in Betracht kommenden
alternativen Standorten entféllt, da es sich um innerértliche, bereits erschlossene Flachen
handelt.
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6. Stadtebauliche Planung
Planungskonzept

Die gepl. Anderung von ,Wochenendhausgebiet (SW)“ in ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*
erfolgt mit dem Ziel kurzfristig Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen.

Abb. 11: BBP Nr.1 Liebhards — OT Steinbach (1964)
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Abb. 12: BBP Nr.1 Liebhards — OT Steinbach (1964)

Das MaRR der baulichen Nutzung fir die neue Wohngebietsflache lehnt sich an die
Festsetzungen der westlich angrenzenden Wohnbauflachen an (s. Abb. 11 + 12).

Da die beabsichtigten Anderungen ein bereits liberplantes und bebautes Areal betreffen und
in einem engen raumlichen Zusammenhang mit den bestehenden Nutzungen zu sehen sind,
sind Festlegungen hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes auf Mindestanforderungen

begrenzt.
VerkehrserschlieRung

Die Plangrundstiicke sind Uber den Steinbacher Weg, den Amselweg und den Lerchenweg
angebunden.
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Versorgungsleitungen

In den Verkehrswegen sind bei Bedarf die Trassen fur Strom und Telekommunikation zu
bertcksichtigen. Schaltkasten der Versorgungstrager sind auf den Grundstticken zu dulden.

Wasserversorgung und Entwasserung

Die wassertechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches wird - soweit notwendig - unter
Berlicksichtigung von Belangen des Brandschutzes und der Wasserhygiene innerhalb eines
gesonderten Ausfiihrungsplanes dargestellit.

Die entwéasserungstechnische Erschlieung des Plangebietes ist gesichert.

Bauliche Nutzung

Die Gebaudehthe wird durch Angabe der max. Wandhohe JH“6 begrenzt, um die Einbindung

in die Umgebung zu gewahrleisten. Als Bezugspunkt fir den Ful3punkt der max. Wandhdhe
gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der nattrlichen Gelandeoberflache (= Urgeléande bzw.
letzte genehmigte Gelandeoberflache). Die Geléandeoberflache wird unmittelbar an der
AuBenwand ermittelt. Bei der Ermittlung des Gelandeanschnitts bleiben Nebengebaude und
Garagen unberiicksichtigt.

Ist das Gelande entlang der AuRenwand geneigt, liegt
also der Fuflpunkt der Hohe ,H* bei natirlichem
Gelandeanschnitt nicht in der Waagrechten, so kann
die Grundlinie gemittelt werde. Diese Mittelung ist fur
jede AuBenwand oder jeden AuflRenwandteil separat
durchzufiihren. Der einzelne Wandabschnitt darf
jedoch nicht langer als 16 m sein. Die Hohe ,H* ist
dann aus der ,gemittelten® Gelandeanschnittslinie
max. 16.0m festzustellen.

Diese abschnittsweise ,Mittelung® ist auch bei

.gestaffelten Wanden bezogen auf den ,jeweiligen

ax. 16.0m| max. 16.0m Wandabschnitt durchzufiihren, gleich ob die Wande
! in die Tiefe oder in der Hohe gestaffelt sind.

t

Grunordnerisches Konzept

Der Standort grenzt im Osten an die Grabenparzelle Flurstiick 59 (= ostlicher Ortsrand). Als
Ubergang ist ein Gehdlzbestand von mind. 3 m dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.

6 ,Als Wandhohe gilt das Mal von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand® (§ 6 Abs. 4 Satz 2 HBO)
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Zusatzlich werden die ,uberbaubaren Flachen® in diesem Bereich um mindestens 5 m
zurickgenommen.

Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Bei allen
Geholzpflanzungen sind moglichst standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Die
Geholzauswahl sollte sich an der potentiellen natlrlichen Vegetation orientieren.

Bei einer Heckenbepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind Nadelgehélze nicht
zulassig.

7. Prognose der Umweltauswirkungen

Naturschutzrechtlich liegt ein Eingriff vor, wenn die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes’,
das Landschaftsbild®, der Erholungswert oder das ortliche Klima erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Durch die Plananderung sind folgende Auswirkungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und
das Landschaftshild zu erwarten, wobei zum einen die direkte Betroffenheit innerhalb des
Geltungsbereiches, zum anderen die indirekte Betroffenheit einer sich anschlieBenden
Wirkungszone im Umfeld zu betrachten ist:

Geologie und Boden

Sowohl der Flachenentzug durch weitere bauliche Anlagen und befestigte Flachen als auch
die baubedingten Bodenbeeintrachtigungen, z.B. Bodenverdichtung fihren zu einer Stérung
der naturlichen Bodenfunktionen.

Wasser
Der Verlust von Flachen durch Versiegelung und Uberbauung ist durch ein ortliches
Wassermanagement teilweise ausgleichbar.

Klima / Luft:
Eine erhebliche Beeintrachtigung des 6rtlichen Klimas ist durch die geplante Nachverdichtung
nicht zu erwarten.

Flora und Fauna, Biodiversitat

Durch die vorgesehenen (grunordnerischen) Festsetzungen ist der Eingriff teilweise vor Ort
ausgleichbar. Der Verlust von Lebensraum innerhalb des Geltungsbereiches kann durch die
im Umfeld befindlichen Lebensraume gleichen Typs teilweise kompensiert werden. Bei der
Betroffenheit des Schutzgutes kann grundsétzlich von einer insgesamt geringen Erheblichkeit
ausgegangen werden.

Orts- / Landschaftsbild
Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes werden die Veranderungen als unerheblich fur
das Orts- und Landschaftsbild eingestuft.

7 Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Beeintrachtigt wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, wenn seine Funktionsfahigkeit
nennenswert nachteilig beeinflusst und in diesem Sinne gestort wird. Solche Funktionsstérungen
kénnen sich sowohl auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes als auch auf ihr Zusammenwirken
beziehen.

8 Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild durch:

" Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen (Relief und Oberflachengewasser) und
Umbau von Vegetation,

. Veranderung raumpragender und -gliedernder Strukturen,

. Erhebliche Einschrankung oder Verhinderung der sinnlichen Wahrnehmbarkeit solcher
raumpragenden und -gliedernden Elemente,

" Hinzufigung neuer Elemente zu dem Beziehungsgefiige, die als stdrend empfunden werden,

weil sie gegenuiber dem bestehenden Geflige wesensfremd sind.
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Mensch - Gesundheit / Wohlbefinden / Erholung / Wohnen
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist durch die geplante Nachverdichtung nicht zu
erwarten. Die bisherige Bedeutung als Freizeit- und Erholungsflache bleibt erhalten.

Kultur- und Sachguter
- entfallt -

KompensationsmalRnahmen

Die beabsichtigten Anderungen betreffen ein bereits Uberplantes und bebautes Areal und sind
in einem engen raumlichen Zusammenhang mit den bestehenden Nutzungen zu sehen.

Gem. BauGB § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund wurden im vorliegenden Plan keine externen Flachen
zum Ausgleich und Ersatz fur Eingriffsfolgen gem. 8 9 Abs 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB
geprift und festgesetzt.
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